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N e w J e r s e y C o u rt o f E r r o r s 

a n d A p p e al s

B i l l o f C o m p l a i n t  

( Fil e d  S e p t.  2 2 , 1 9 1 6)

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

I g n i t z  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a , 

hi s W if e,

C o m pl ai n a nt s,
a n d

F r a m i s c z k  a n d  C a r o l i n a  K a r o , 

hi s Wif e,

D ef e n d a nt s.

T o t h e H o n o r a bl e E d w i n  R o b e r t  W a l k e r , C h a n-
c ell o r of t h e S t at e of N e w J e r s e y: -

T h e c o m pl ai n a nt s I g nit s R at k e wi c z a n d A m eli a 
R at k e wi c z, hi s wif e, of t h e Cit y of P a s s ai c, C o u nt y ^  
of P a s s ai c, a n d S t at e of N e w J e r s e y, r e s p e ctf ull y 
s h o w s t h a t:

1. O n o r a b o ut t h e 2 4t h d a y of J u l y, 1 9 1 4, 
F r a mi s c z k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, hi s wif e, of 
t h e Cit y of P a s s ai c, i n t h e C o u nt y of P a s s ai c, a n d 
St at e of N e w J e r s e y, b ei n g i n d e bt e d t o I g nit s 
R at k e wi c z a n d A m eli a R at k e wi c z, hi s wif e, of t h e 
s a m e pl a c e, i n t h e s u m of T h r e e H u n d r e d ( $ 3 0 0.

O n Bill t o 
F o r e cl o s e, et c.

2 0
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B ill of C o m pl ai nt

0 0) D oll a r s e x e c ut e d t o t h e m a b o n d of t h at d at e 
t o s e c u r e t h at s u m, p a y a bl e o n t h e 2 4t h d a y of 

J u l y, w hi c h will b e i n t h e y e a r O n e T h o u s a n d 

Ni n e H u n d r e d a n d Si xt e e n, wit h i nt e r e st at t h e 
r at e of si x p e r c e nt u m p e r a n n u m p a y a bl e s e mi- 

1 0 a n n u all y, f r o m t h e d at e of t h e b o n d.
2. T o s e c u r e p a y m e nt of t h e b o n d, s ai d F r ai m - 

s c z k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, hi s wif e, e x e c ut e d 
t o s ai d I g nit s R at k e wi c z a n d A m eli a R at k e wi c z, 
hi s wif e a m o rt g a g e of e v e n d at e wit h t h e b o n d; 
a n d t h e r e b y c o n v e y e d t o t h e m i n f e e, t h e l a n d 
h e r ei n aft e r d e s c ri b e d, o n t h e e x p r e s s c o n diti o n 
t h at s u c h c o n v e y a n c e s h o ul d b e v oi d if p a y m e nt 
s h o ul d b e m a d e a c c o r di n g t o t h e t e r m s of tii e 
b o n d. W hi c h m o rt g a g e, h a vi n g b e e n fi r st d ul y

2 0 a c k n o wl e d g e d a n d t h e c e rtifi c at e t h e r e of d ul y i n-
d o r s e d t h e r e o n w a s r e c o r d e d i n t h e R e gi st e r' s 
Offi c e of P a s s ai c C o u nt y, i n B o o k V- 9 of M o rt-

g a g e s p a g e 7.
3. T h e m o rt g a g e d p r e mi s e s a r e d e s c ri b e d a s 

f oll o w s; A ll t h at t r a c t- o r p a r c el of l a n d a n d 
p r e mi s e s h e r ei n aft e r p a rti c ul a rl y d e s c ri b e d, sit u-

at e, l yi n g a n d b ei n g i n t h e Cit y of P a s s ai c, i n t h e 
C o u nt y of P a s s ai c a n d St at e of N e w J e r s e y, a n d 

d e s c ri b e d a s f oll o w s;
3 0  B e gi n ni n g at a p oi nt o n t h e e a st e rl y si d e of 

Ni nt h St r e et, di st a nt s o ut h f r o m P a s s ai c St r e et 
o n e h u n d r e d a n d fift y ( 1 5 0) f e et a n d r u n ni n g 
t h e n c e ( 1) e a st e rl y a n d p a r all el wit h P a s s ai c 
St r e et o n e h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d li v e 
t e nt h s ( 1 1 2. 5) of a f o o t; t h e n c e ( 2) s o ut h e rl y a n d 
p a r all el wit h Ni nt h St r e et t w e nt y- fi v e ( 2 5) f e et; 
t h e n c e ( 3) w e st e rl y a n d p a r all el wit h t h e fi r st 
c o u r s e o n e h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e 

4 0 t e nt h s ( 1 1 2. 5) of a f o ot t o* t h e s ai d e a st e rl y si d e
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of Ni nt h St r e et a n d t h e n c e ( 4) n o rt h e rl y, f oll o w-
i n g t h e s ai d e a st e rl y si d e of Ni nt h St r e et t w e n-
t y-fi v e ( 2 5) f e et t o t h e p oi nt o r pl a c e of b e gi n-

ni n g.
B ei n g t h e s a m e p r e mi s e s c o n v e y e d t o t h e s ai d 

p a rti e s of t h e fi r st p a r t b y t h e s ai d p a rti e s of t h e 
s e c o n d p a rt b y d e e d b e a ri n g e v e n d at e h e r e wit h 
a n d t o b e h e r e wit h r e c o r d e d, t hi s m o rt g a g e b ei n g 
gi v e n t o s e c u r e a p a rt of t h e p u r c h a s e m o n e y of 
s ai d c o n v e y a n c e.

S u bj e ct t o m o rt g a g e i n t h e s u m of f o u r h u n-
d r e d d oll a r s ( $ 4 0 0. 0 0) n o w c o v e ri n g s ai d p r e m-
i s e s, h el d b y R o b e rt J. Gill e n.

4. A n d y o u r o r at o r s f u rt h e r s h o w t h at o n t h e 
2 n d d a y of F e b r u a r y, Ni n et e e n H u n d r e d a n d Si x -
t e e n, F r a n k K a r a a n d K a r oli n a K a r a, bi s wil e, 
e x e c ut e d a m o rt g a g e o n t h e s ai d p r e mi s e s t o A l -
e x a n d e r N o s al a n d T e kl a, hi s wif e, t o s e c u r e t h e 
s u m of $ 6 0 0. 0 0 o r s o m e ot h e r s u m w hi c h s ai d 
m o rt g a g e w a s r e gi st e r e d i n t h e R e gi s t e r’ s offi c e 
of t h e C o u nt y of P a s s ai c o n t h e 4t h d a y of F e b -
r u a r y, 1 9 1 6 i n B o o k D- 1 0 of M o rt g a g e s f o r s ai d 
C o u nt y o n p a g e 5 8 6, b y vi rt u e of w hi c h m o rt g a g e 
t h e s ai d Al e x a n d e r N o s al a n d T e kl a, hi s wif e, 
cl ai m t o h a v e s o m e li e n u p o n t h e s ai d m o rt g a g e s 
p r e mi s e s, b ut y o u r o r at o r c h a r g e s t h at t h e l a st 
m e nti o n e d m o rt g a g e w a s e x e c ut e d a n d r e c o r d e d 
s u b s e q u e ntl y t o y o u r o r at o r’ s s ai d m o rt g a g e a n d 
wit h f ull n oti c e t h e r e of, a n d if a n e n c u m b r a n c e 
at all u p o n t h e s ai d p r e mi s e s, it i s s u b s e q u e nt t o 
t h e m o rt g a g e of y o u r o r at o r s.

5. S ai d F r a mi s z c k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, 
hi s wif e, h a v e al w a y s b e e n i n p o s s e s si o n of t h e 
m o rt g a g e d p r e mi s e s.

1 0

2 0

3 0

4 0

N e w J er s e y St at e Li br ar y
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6.  O f t h e p ri n ci p al s u m, t h r e e h u n d r e d d oll a r s 
wit h i nt e r e st t h e r e o n, f r o m J u l y 2 4t h, 1 9 1 4, i s 
i u e u p o n t h e c o m pl ai n a nt s’ b o n d a n d m o rt g a g e

C o m pl ai n a nt s a r e wit h o ut a d e q u at e r e m e d y i n 
t h e c o u rt s of l a w a n d t h e r ef o r e p r a y s —

1 0  L T h at F r a mi s z c k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, 
hi s wif e, a n d Al e x a n d e r N o s al a n d T e kl a, hi s 
wif e, w h o a r e t h e d ef e n d a nt s t o t hi s s uit, m a y a n-
s w e r t hi s bill of c o m pl ai nt wit h o ut o at h a n d e a c h 
st at e m e nt t h e r ei n m a d e;

2. T h at a n a c c o u nt m a y b e t a k e n of t h e a m o u nt 
d u e o n c o m pl ai n a nt s’ m o rt g a g e.

3. T h at t h e d ef e n d a nt s, o r o n e of t h e m, m a y b e 
d e c r e e d t o p a y c o m pl ai n a nt s t h e a m o u nt s o f o u n d 
d u e, wit h i nt e r e st s a n d c o st s, b y a s h o rt d a y, t o

2 0 b e a p p oi nt e d b y t hi s C o u r t; a n d t h at i n d ef a ult of 
s u c h p a y m e nt, t h e y, a n d e a c h of t h e m, b e d e b a r-
r e d a n d f o r e cl o s e d of all e q uit y of r e d e m pti o n i n 
s ai d l a n d s; o r

4. T h at a d e c r e e m a y b e m a d e f o r t h e s al e of 
t h e m o rt g a g e d p r e mi s e s t o r ai s e a n d p a y t o t h e 
c o m pl ai n a nt s t h e a m o u nt s o f o u n d d u e o n t h ei r 
m o rt g a g e, wit h i nt e r e st a n d c o st s;

5. T h at a w rit of s u b p o e n a m a y i s s u e, c o m m a n-
di n g s ai d d ef e n d a nt s t o a n s w e r t hi s bill of c o m-

3 0  pl ai n t  a n d  t o a bi d e  b y  s u c h d e c r e e  a s t hi s  c o u rt  

m a y  m a k e  i n t h e p r e mi s e s.

A. D. S U L L I V A N, 
S oli cit o r of C o m pl ai n a nt s. 

L O U I S A. C O W L E Y,
O f C o u n s el wit h C o m pl ai n a nt s.

A t r u e c o p y.
R o b e rt H. M c A d a m s,

Cl e r k.

4 0



F i n a l D e c r e e

( Fil e d  F e b r u a r y  1 6, 1 9 1 7)

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

1 0

I g n i t s  R a t h e w i c z  a n d  A m e l i a , 

hi s wif e,

B et w e e n

F r a m i s c z h  K a r a  a n d  C a r o l i n a  

K a r a , hi s  wif e,

C o m pl ai n a nt s,
a n d

D e f t s.

N o. 2 
O n Bill t o 

f o r e cl o s e, & c.

2 0
T hi s c a u s e c o mi n g o n t o b e h e a r d i n t h e p r e-

s e n c e of A d ri a n D. S ulli v a n, s oli cit o r a n d of 
c o u n s el wit h t h e c o m pl ai n a nt s a n d it a p p e a ri n g 
t h at t h e c o m pl ai n a nt s’ bill h a vi n g b e e n h e r et o-
f o r e t a k e n a s c o nf e s s e d a g ai n st F r a mi s c z k K a r a 
a n d C a r oli n a K a r a, hi s wif e, a n d Al e x a n d e r M o- 
s al a n d H e kl a, hi s wif e, t h e d ef e n d a nt s w h e r e u p-
o n, a n d u p o n r e a di n g a r e p o rt o n fil e, m a d e b y A l -
b e rt K. C o n dit, E s q ui r e, o n e of t h e M a st e r s of 
t hi s C o u rt b e a ri n g d at e, o n t h e f o u rt e e nt h d a y of q q  
F e b r u a r y i n t h e y e a r of O u r L o r d O n e T h o u s a n d 
Ni n e H u n d r e d S e v e nt e e n b y w hi c h it a p-
p e a r s t h at t h e r e w a s d u e t o t h e c o m pl ai n-
a nt s o n d a y of m a ki n g of t h e s ai d r e p o rt, f o r 
p ri n ci p al a n d i nt e r e st o n s ai d m o rt g a g e, t h e s u m 
of t h r e e h u n d r e d f o rt y- si x a n d 0 5 / 1 0 0 d oll a r s, 
t h at t h e s a m e p r e mi s e s a r e c o m p ri s e d i n t h e 
m o rt g a g e of t h e c o m pl ai n a nt s I g nit z R at k e wi c z

4 0
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a n d A m eli a, hi s wif e, a n d t h at it i s n e c e s s a r y a n d 
a d vi s a bl e t h at t h e w h ol e of t h e m o rt g a g e d p r e m-
i s e s s h o ul d b e s ol d t o r ai s e a n d p a y t h e m o n e y 
s o d u e a s af o r e s ai d ; a n d n o c a u s e b ei n g s h o w n 
o r a p p e a ri n g t o t h e c o nt r a r y.

1 0   I t i s t h e r e u p o n, o n t hi s 1 6t h d a y of F e b -
r u a r y, i n t h e y e a r of O u r L o r d O n e 

T h o u s a n d Ni n e H u n d r e d a n d S e v e nt e e n b y H d- 
wi n R. W al k e r, C h a n c ell o r of t h e S t at e of N e w 
J e r s e y, o r d e r e d, a dj u d g e d a n d d e c r e e d, a n d t h e 
s ai d C h a n c ell o r d ot h, b y vi rt u e of t h e p o w e r a n d 
a ut h o rit y of t hi s C o u rt, h e r e b y o r d e r, a dj u d g e 
a n d d e c r e e t h at t h e s ai d r e p o rt, a n d all t h e m at-
t e r s a n d t hi n g s t h e r ei n c o nt ai n e d, d o st a n d r ati-
fi e d, a n d c o nfi r m e d, a n d t h at t h e s ai d m o rt g a g e d 

2 0 p r e mi s e s b e s ol d t o r ai s e a n d s ati sf y t h e s e v e r al 
s u m s of m o n e y d u e t o t h e s ai d c o m pl ai n a nt s, t h at 
i s t o s a y, t o t h e s ai d c o m pl ai n a nt s t h e af o r e s ai d 
s u m of t h r e e h u n d r e d f o rt y- si x d oll a r s a n d fi v e 
c e nt s ( $ 3 4 6. 0 5) a n d i nt e r e st t h e r e o n, t o b e c o m-
p ut e d f r o m t h e f o u rt e e nt h d a y of F e b r u a r y, i n 
t h e y e a r of O u r L o r d O n e T h o u s a n d Ni n e H u n -
d r e d a n d S e v e nt e e n b ei n g t h e d at e of t h e M a s-
t e r’ s R e p o rt, wit h t h e c o st s i n t hi s c a u s e t o b e 
t a x e d; a n d t o t h e c o m pl ai n a nt s a c o u n s el f e e ot 

3 0 3- 4 6 d oll a r s, a n d t h at a w rit of fi e ri f a ci a s d o i s -
s u e f o r t h at p u r p o s e o ut of t hi s C o u rt, di r e ct e d 
t o t h e S h e riff of t h e C o u nt y of P a s s ai c c o m m a n-
di n g hi m t o m a k a s al e, a c c o r di n g t o l a w, of t h e 
s ai d m o rt g a g e d p r e mi s e s, a n d t h at o ut of 
t h e m o n e y a ri si n g f r o m s u c h s al e, h e p a y, t o t h e 
c o m pl ai n a nt s o r t o t h ei r s oli cit o r, s ai d d e bt, i n-
t e r e st a n d c o st s; a n d i n c a s e m o r e m o n e y sfi o ul d 
b e r ai s e d b y t h e s ai d s al e t h a n s h all b e s uffi ci e nt

4 0
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t o a n s w e r s u c h s e v e r al p a y m e nt s, t h at s u m s u r-
pl u s b e b r o u g ht i nt o t hi s C o u rt, t o a bi d e t h e f u r -
t h e r o r d e r of t h e C o u rt, u nl e s s ot h e r wi s e p r e vi-
o u sl y di s p o s e d of b y t h e o r d e r of t hi s C o u rt ; a n d 
t h at t h e s ai d S h e riff m a k e r et u r n wit h o ut d el a y 
of hi s p r o c e e di n g s b y vi rt u e of t h e s ai d w rit.

A n d it i s f u rt h e r o r d e r e d, a dj u d g e d a n d d e-
c r e e d, t h at t h e d ef e n d a nt s st a n d a b s ol ut el y d e-
b a r r e d a n d f o r e cl o s e d of a n d f r o m ail e q uit y of 
r e d e m pti o n of, i n a n d t o t h e s ai d m o rt g a g e d p r e-
mi s e s, w h e n s ol d a s af o r e s ai d b y vi rt u e of t hi s 
d e c r e e.

E. R; W A L K E R,

C.

A m e n d e d P e ti ti o n  

( Fil e d  M a r c h  1 2 , 1 9  > 7.)

R e a d  a n d u s e d  o n  a r g u m e nt  of  r ul e  t o s h o w  c a u s e  

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

B et w e e n

I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d A m e l i a  
R a t k e w i c z , hi s  wif e,

C o m pl ai n a nt s,  N o. 3 
y s. O n bill & c.

F r a m s c z k  K a r a  a n d C a r o li n a  
K a r a , hi s wif e, et al s.,

D ef e n d a nt s.

C o u nt y of H u d s o n,  ) 
St at e of N e w J e r s e y, / s s

1 0

2 0

3 0

4 0
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T o  t h e H o n o r a bl e  E d wi n  R o b e rt  W al k e r,  C h a n-
c ell o r  of  t h e S t a t e  of  N e w  J e r s e y'.

T h e a m e n d e d p etiti o n of F r a m s e z k K a r a a n d 
u p o n w hi c h r eli ef i s s o u g ht i n t h e f o r m a n d n at-
u r e of a n affi d a vit, u p o n t h e o at h of t h e s ai d b r a, 
m s c z k K a r a r e s p e ctf ull y s h o w s:

1. I a m o n e of t h e d ef e n d a nt s i n t h e a b o v e e n-
titl e d c a u s e of a cti o n, a n d a m a r e si d e nt of t h e 
Cit y of P a s s ai c, C o u nt y of P a s s ai c, St at e of N e w 
J e r s e y.

2. O n o r a b o ut t h e 2 4t h d a y of J u l y, i yi 4, i p u r-
c h a s e d f r o m t h e c o m pl ai n a nt s i n t hi s c a u s e, b y 
w a r r a nt y d e e d, p r o p e rt y k n o w n a s L o t 1 3 i n 
Ll o c k O n e H u n d r e d ( 1 0 0) o n “ M a p of D u n d e e 
C o m p a n y /’ a n d al s o k n o w n b y st r e et n u m b e r 1 5 0 
Ni nt h St r e et, Cit y a n d C o u nt y af o r e s ai d, wit h a

. f r a m e b uil di n g t h e r e o n, f o r t h e s u m o r p u r c h a s e 
p ri c e of $ 1 7 1 2. 5 0, a s s u mi n g t h e o bli g ati o n t o p a y, 
a s a p a rt of t h e s ai d p u r c h a s e p ri c e, a m o rt g a g e 
of $ 4 0 0. 0 0, t h e n a v ali d a n d s u b si sti n g li e n o r e n-
c u m b r a n c e of r e c o r d u p o n t h e s ai d p r e mi s e s, a n a 
h el d b y o n e R o b e rt J . Gill e n.

3. A t t h e ti m e of t h e p u r c h a s e af o r e s ai d, I a c-
t u all y p ai d t o t h e s ai d c o m pl ai n a nt s h e r ei n, a s a 
p a rt of t h e s ai d p u r c h a s e p ri c e, t h e s u m of 
$ 1 0 1 2. 5 0; a n d g a v e t o t h e m a p u r c h a s e m o n e y 
m o rt g a g e of $ 3 0 0. 0 0, t o g et h e r wit h m y b o n d, a s 
s e c u rit y f o r t h e u n p ai d p a rt of t h e s ai d p u r c h a s e 
p ri c e, t o wit $ 3 0 0. 0 0, a s t h e r e c o r d s of t h e s ai d 
P a s s ai c C o u nt y will m o r e f ull y s h o w.

4. Si n c e t h e p u r c h a s e of t h e p r e mi s e s af o r e-
s ai d, a n d i n t h e m a n n e r a s af o r e s ai d, 1 h a v e f ull y 
p ai d a n d c a u s e d t o b e di s c h a r g e d of r e c o r d, t h e 
s ai d m o rt g a g e d e bt of $ 4 0 0. 0 0, h el d " oy m e s ai d
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• \
R o b e rt J. Gill e n, * a s a fi r st m o rt g a g e o r e n c u m-
b r a n c e u p o n t h e s ai d p r o p e rt y a n d p r e mi s e s.

5. T h e s ai d p r e mi s e s c o n v e y e d t o a n d m o rt g a g-
e d a s a b o v e s et f o rt h a r e m o r e p a rti c ul a rl y d e s-
c ri b e d a s f oll o w s:

B e gi n ni n g at a p oi nt o n t h e e a st e rl y si d e of j q  
Ni nt h St r e et, di st a nt s o ut h f r o m P a s s ai c St r e et 
o n e h u n d r e d a n d fift y ( 1 5 0) f e et a n d r u n ni n g 
t h e n c e ( 1) e a st e rl y a n d p a r all el wit h P a s s ai c 
St r e et o n e h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e 
t e nt h s ( 1 1 2. 5) of a f o o t; t h e n c e ( 2) S o ut h e rl y a n d 

p a r all el wit h Ni nt h St r e et ( 2 5) f e e t; t h e n c e ( 3) 
w e st e rl y a n d p a r all el wit h t h e fi r st c o u r s e o n e 
h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e-t e nt h s ( 1 1 2. 5) 
of a f o ot t o t h e s ai d ¿ e a st e rl y si d e of Ni nt h 
St r e et a n d t h e n c e ( 4) n o rt h e rl y, f oll o wi n g tli e 2 0 
s ai d e a st e rl y si d e of Ni nt h St r e et t w e nt y-fi v e 
( 2 5) f e et t o t h e p oi nt o r pl a c e of b e gi n ni n g.

6 . A t t h e ti m e t h at I p u r c h a s e d, t h e p r e mi s e s 
a s af o r e s ai d a n d p ri o r t h e r et o, I b eli e v e d a n d r e-
li e d u p o n t h e r e p r e s e nt ati o n s of t h e s ai d c o m p-
l ai n a nt s h e r ei n m a d e t o m e, t h at t h e s ai d l a n d 
a n d p r e mi s e s s o c o n v e y e d w e r e a ct u all y s ei z e d, 
a n d o c c u pi e d a n d p o s s e s s e d b y t h e m wit h o ut a n y 
cl ai m, e n c r o a c h m e nt o r o c c u p ati o n b y a n y p e r-
s o n, p e r s o n s o r a dj a c e nt l a n d o w n e r s; a n d w a s 3 0  

wit h o ut k n o wl e d g e of t h e t r u e c o n diti o n of aff ai r s.
7. T h e s e r e p r e s e nt ati o n s w e r e f al s e a n d f r a u d-

ul e nt a n d m a d e f o r t h e p u r p o s e of d e c ei vi n g m e, 
a n d di d d e c ei v e, a s will h e r ei n aft e r a p p e a r.

8. A ft e r I h a d gi v e n t o t h e s ai d c o m pl ai n a nt s 
h e r ei n, t h e p u r c h a s e m o n e y m o rt g a g e f o r $ 3 0 0.- 
0 0, a n d h a d g o n e i nt o p o s s e s si o n of t h e s ai d p r e-
mi s e s, I w a s, o n o r a b o ut A u g u st 1 st, 1 9 1 5) fi n-*

4 0
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f o r m e d of e n c r o a c h m e nt s o n t h e s ai d l a n d a n d 
p r e mi s e s a n d b y a dj a c e nt l a n d o w n e r s, t o wit 
Mi k e M aj o wi c z, s o m eti m e s c all e d Mi c h al M aj o w -
i c z a n d E v a M aj o wi c z, hi s wif e, P et e r S u d ol wi c z, 
A d a m S u t a n d J o h n S w e et; I t h e r e u p o n o n A u- 

1 0 g u st 5t h, 1 9 1 5, c a u s e d a m a p o r s u r v e y t o b e m a d e 
of t h e s ai d l a n d a n d p r e mi s e s, s o p r et e n d e d t o 
ii a v e b e e n s ei z e d a n d p o s s e s e d b y t h e s ai d c o m-
pl ai n a nt s a s af o r e s ai d, b y A nt o n P ett e r s o n, a S u r-
v e y o r a n d Ci vil E n gi n e e r of P a s s ai c, N e w J e r s e y; 
at t h e s u g g e sti o n of A d ri a n D. S ulli v a n, E s q ui r e, 
of N e w J e r s e y, a n d di d t h e n a n d t h e r e f o r t h e 
fi r st ti m e di s c o v e r t h at m y s ai d l a n d a n d p r e mi-
s e s w e r e e n c r o a c h e d u p o n b y t h e f o u n d ati o n s a n a 
b uil di n g s of t h e s ai d a dj a c e nt l a n d o w n e r s.

2 0  9. T h e s e e n c r o a c h m e nt s a n d i nf ri n g e m e nt s u p-
o n t h e s ai d-l a n d a n d p r e mi s e s e xi st e d at t h e ti m e 
of m y s ai d p u r c h a s e a n d p ri o r t h e r et o: a n d d u r-
i n g t h e o c c u p a n c y of t h e s ai d c o m pl ai n a nt s, a n d 
t o t h e k n o wl e d g e o f t h e s ai d c o m pl ai n a nt s; a n d 
w e r e b y st e alt h, c h e at, f r a u d a n d f al s e r e-
p r e s e nt ati o n s k e pt s e c r et f r o m m e at t h e ti m e 
of t h e s ai d c o n v e y a n c e f o r t h e p u r p o s e of i n d u-
ci n g m e t o p u r c h a s e t h e s ai d l a n d a n d p r e mi s e s 
a n d‘ at t h e p ri c e af o r e s ai d.

3 0  1 0. A ft e r I h a d di s c o v e r e d t h e e n c r o a c h m e nt s
a s af o r e s ai d, I a p p ri s e d t h e s ai d c o m pl ai n a nt s of 
t h e s e c o n diti o n s a n d d e m a n d e d t h at t h e y cl e a r 
m y l a n d of t h e e n c r o a c h m e nt s. T hi s t h e y r e-
f u s e d t o d o, cl ai mi n g t h e y h a d n ot hi n g f u rt h e r t o 
d o wit h t h e p r o p e rt y.

1 1. S u b s e q u e ntl y a n d o n t h e 1 9t h d a y of A u g -
u st, 1 9 1 5, 1 r et ai n e d A d ri a n D. S ulli v a n, E s q ui r e, 
a l a w y e r of N e w J e r s e y, t o b ri n g s uit a g ai n st t h e 

4 0 s ai d c o m pl ai n a nt s f o r b r e a c h of w a r r a nt y or
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f al s e s al e of t h e s ai d p r e mi s e s. N o s uit w a s e v e r 
i n stit ut e d b y t h e s ai d A d ri a n D. S ulli v a n a g ai n st 
t h e s e c o m pl ai n a nt s, alt h o u g h I w a s l e d t o b eli e v e, 
f o r a b o ut fi v e m o nt h s t h at p r o p e r p r o c e e-
di n g s h a d b e e n i n stit ut e d a g ai n st t h e m; a n d o nl y 
di s c o v e r e d t h e t r ut h w h e n I c a u s e d a s e a r c h t o b e j q  
m a d e of t h e C o u rt r e c o r d s i n P a s s ai c C o u nt y.

1 2. O n M a r c h 3 1 st, 1 9 1 6, a n d aft e r I h a d m a d e 
f r e q u e nt d e m a n d s u p o n t h e c o m pl ai n a nt s f o r r e -. 
d r e s s a s a b o v e s et f o rt h, I c a u s e d a s uit t o b e i n-
stit ut e d i n t h e P a s s ai c C o u nt y Ci r c uit C o u rt a- 
g ai n st t h e af o r e m e nti o n e d e n c r o a c h e r s f o r a r e-
c o v e r y of t h e l a n d i nf ri n g e d u p o n. O n J u n e 2 6t h, 
1 9 1 6, 1 o bt ai n e d a j u d g m e nt i n t h e s ai d C o u rt 
f o r t h e p o s s e s si o n of t h e l a n d i nf ri n g e d a n d 
e n c r o a c h e d u p o n.  C e rtifi e d c o pi e s of t h e c o m- 2 0 
pl ai nt a n d t h e r ul e f o r fi n al j u d g m e nt i n t h e s ai d 
a cti o n a r e a n n e x e d t o t hi s affi d a vit a n d m a d e a 
p a rt t h e r e of.

1 3. T h e l a n d a n d p r e mi s e s a ct u all y e n c r o a c h e d 
u p o n, a n d of w hi c h I h a v e b e e n w r o n gf ull y di s-. 
p o s s e s s e d a n d d e p ri v e d, a s s h o w n b y t h e C o u rt 
r e c o r d s of t h e s ai d P a s s ai c Ci r c uit C o u rt, a n n e x-
e d t o t hi s affi d a vit, u n d e r m y p u r c h a s e a s af o r e-
s ai d, i s a s f oll o w s:

B e gi n ni n g at a p oi nt o n t h e e a st e rl y si d e of 3 0 
Ni nt h St r e et di st a nt o n e h u n d r e d a n d s e v e n y-ii v e 
f e et s o ut h e rl y f r o m t h e s o ut h e a st c o r n e r of Ni nt h 
St r e et a n d P a s s ai c St r e et a n d r u n ni n g t h e n c e ( 1) 
e a st e rl y at ri g ht a n gl e s t o Ni nt h St r e et o n e h u n-
d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e t e nt h s of a f o o t; 
t h e n c e ( 2) n o rt h e rl y, a n d p a r all el wit h Ni nt h 
St r e et, s e v e nt y-fi v e h u n d r e dt h s of a f o o t; t h e n c e 
( 3) w e st e rl y a n d p a r all el wit h t h e fi r st c o u r s e

4 0
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o n e h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e t e nt h s 
of a f o ot t o t h e s ai d e a st e rl y si d e of
Ni nt h S t r e et; t h e n c e ( 4) s o ut h e rl y al o n g t h e 
s a m e s e v e nt y fi v e h u n d r e dt h s of a f o ot 
t o t h e p oi nt o r pl a c e of b e gi n ni n g. 

j q   1 4. T h e e n c r o a c h m e nt s still r e m ai n u p o n m y 
l a n d, alt h o u g h I h a v e c a u s e d e x e c uti o n t o i s s u e 
u p o n t h e j u d g m e nt a s af o r e s ai d a n d t h e r e aft e r 
a p p e al e d t o t h e s ai d c o m pl ai n a nt s f o r ai d, w h o 
still r ef u s e d t o a s si st o r ai d m e i n a n y w a y, h ut 
i n si st e d o n e nf o r ci n g t h e s ai d m o rt g a g e c o nt r a ct 
w hi c h I h a d gi v e n t h e m t o s e c u r e t h e $ 3 0 0. 0 0 o w-
e d b y m e t o t h e m i n t h e m a n n e r a s a b o v e s et 
f o rt h.

1 5. O n o r a b o ut t h e 2 2 n d d a y of S e pt e m b e r, 1 9- 
2 q  1 6, t h e s ai d c o m pl ai n a nt s h e r ei n, t h r o u g h t h ei r

s oli cit o r, t h e s ai d A d ri a n D. S ulli v a n, Hi s q ui r e, 
fil e d a bill i n t h e C h a n c e r y C o u rt of N e w «¿ er s e y, 
t o f o r e cl o s e t h e s ai d p u r c h a s e m o n e > m o rt g a g e, 
gi v e n a s af o r e s ai d, a s t h e r e c o r d s of t n e s ai d 
C h a n c e r y C o u rt will m o r e f ull y s h o w.

1 6. A ft e r I h a d b e e n s e r v e d wit h a s u m m o n s t o 
a n s w e r i n t h e s ai d f o r e cl o s u r e s uit, I e x e r ci s e d, 
a s I b eli e v e, d u e dili g e n c e t o d ef e n d t h e s ai d s uit. 
I i m m e di at el y t h e r e aft e r w e nt t o t h e offi c e of t h e

3 Q s ai d A d ri a n D. S ulli v a n, E s q ui r e, i n r e s p e ct t o 
t h e s ai d f o r e cl o s u r e s uit a n d aft e r I h a d a g ai n e x-
pl ai n e d t o hi m a b o ut t h e e n c r o a c h m e nt s af o r e-
s ai d, a n d a b o ut m y j u d g m e nt af o r e s ai d, w a s a d-
vi s e d b y hi m t o p ut u p t h e s ai d $ 3 0 0. 0 0 m o rt g a g e 
d e bt a n d t h at h e w o ul d fi n d o ut all a b o ut t h e s ai d 
f o r e cl o s u r e s uit a n d st r ai g ht e n o ut t h e w h ol e 
m att e r.  I t h e r e u p o n w e nt t o t h e P r o s e-
c ut o r of P a s s ai c C o u nt y, aft e r h a vi n g r e-

4 0
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f u s e d t o t o p ut u p t h e m o n e y f o r t h e p u r-
c h a s e m o n e y m o rt g a g e a s af o r e s ai d, a n d e x-
pl ai n e d t o hi m m y c a s e, gi vi n g t o hi m m y s u b p o-
e n a t o a n s w e r w hi c h h a s b e e n s e r v e d u p o n m e. 
H e r et ai n e d t h e s a m e f o r a b o ut f o u r o r fi v e w e e k s 
a n d aft e r w a r d, o n N o v e m b e r 2 7t h, 1 9 1 6, s e nt m e 
t o t h e offi c e of T h o m a s F. M c C r a n, E s q ui r e, i n 
P at e r s o n, N. J., w h o m I r et ai n e d i n t hi s 
m att e r  I w a nt e d hi m t o d ef e n d t h e s ai d 
f o r e cl o s u r e s uit, a n d off e r e d t o p a y o v e r t o hi m 
t h e s ai d m o rt g a g e d e bt of $ 3 0 0. 0 0 a s af o r e s ai d; 
b ut h e a d vi s e d m e aft e r w a r d s t o g o o v e r t o s e e 
t h e s ai d A d ri a n D. S ulli v a n, E s q ui r e, s a yi n g t h at 
t h e s ai d A d ri a n D. S ulli v a n w o ul d fi x t h e m att e r 
u p. T hi s I r ef u s e d t o d o.

1 7.  N o a n s w e r o r a n y ot h e r pl e a di n g s w e r e 
fil e d b y m e i n t h e s ai d f o r e cl o s u r e s uit wit hi n t h e 
ti m e fi x e d b y l a w o r at a n y ot h e r ti m e alt h o u g h I 
w a s a n d a m a n xi o u s a n d willi n g t o d ef e n d t h e 
s ai d s uit a n d t o s e e k a r e d r e s s a g ai n st t h e s ai d 

. c o m pl ai n a nt s h e r ei n f o r t h e f al s e a n d f r a u d ul e nt 
s al e, a s a b o v e s et f o rt h.

1 8. 1 h a v e b e e n p ut t o c o n si d e r a bl e e x p e n s e a n cl 
b u rt h e n e d wit h a l a r g e, o utl a y of m o n e y i n r e-
s p e ct t o t h e s ai d j u d g m e nt of t h e s ai d P a s s ai c 
Ci r c uit C o u rt a n d att e m pti n g t o cl e a r m y p r o p e r-
t y of t h e s ai d e n c u m b r a n c e s. I h a v e n e v e r b e e n 
a bl e t o o bt ai n p o s s e s si o n of m y d e e d t o t h e s ai d 
l a n d a n d p r e mi s e s w hi c h w a s i n t h e p o s s e s si o n 
of o n e J a m e s A. S ulli v a n, E s q ui r e, att o r n e y f o r 
t h e s ai d c o m pl ai n a nt s at t h e ti m e of t h e c o n v e y-
a n c e, a n d a b r ot h e r a n d l a w a s s o ci at e t h e n of 
t h e s ai d A d ri a n D. S ulli v a n, alt h o u g h I h a v e
m a d e r e p e at e d att e m pt s t o g ai n p o s s e s si o n of t h e 
s a m e.

1 0

2 0

3 0

4 0
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1 9. O n o r a b o ut t h e 1 6t h d a y of F e b r u a r y, 1 9 1 7, 
a fi n al d e c r e e w a s e nt e r e d a g ai n st m e i n t h e s ai d 
f o r e cl o s u r e s uit f o r $ 3 4 6. 0 5, a s t h e r e c o r d s of t hi s 
C o u rt will m o r e f ull y a p p e a r.

2 0. T h e s ai d w a r r a nt y d e e d, gi v e n m e a s af o r e- 
1 0  s ai d a n d n o w of r e c o r d, c o nt ai n s c o v e n a nt s of

“ S ei zi n, ” “ q ui et e nj o y m e nt,”  a n d t h at t h e g r a n-
t o r s t h e r ei n w o ul d “ e x e c ut e s u c h f u rt h e r a s s u r-
a n c e s of t h e s ai d l a n d a s m a y b e r e q ui sit e. ”

2 1 . W h e r ef o r e p etiti o n e r p r a y s t h at e x e c uti o n 
m a y b e st a y e d i n t h e fi n al d e c r e e i n t hi s m att e r 
a s af o r e s ai d, t h at t h e fi n al d e c r e e m a y b e o p e n e d 
u p, t h at h e b e p e r mitt e d t o a n s w e r a n d d ef e n d t h e 
s ai d bill of f o r e cl o s u r e fil e d h e r ei n, t h at h e b e 
p e r mitt e d t o p a y i nt o C o u rt a n a m o u nt of m o n e y

2 0  s uffi ci e nt t o c o v e r t h e a m o u nt of t h e d e c r e e, o r t o 
gi v e a s uit a bl e b o n d a s s e c u rit y f o r t h e s a m e, 
t h at t h e s ai d c o m pl ai n a nt s h e r ei n mi g ht b e c a u s-
e d i n t hi s s uit, b y p r o p e r p r o c e e di n g s, t o r e d r e s s 
p etiti o n e r’ s w r o n g s a s c o m pl ai n e d of, a n d t h at 
t h e s ai d p a rti e s h e r ei n mi g ht b e c o m p ell e d t o d o 
a n yt hi n g el s e a s mi g ht b e l e g all y a n d e q uit a bl y 
d e c r e e d b y t hi s H o n o r a bl e C o u rt.

A n d p etiti o n e r will e v e r p r a y, et c.
3 0  S w o r n a n d s u b s c ri b e d t o t hi s )  . , TT  ̂ . 

5t h d a y of M a r c h, 1 9 1 7,  } F E A N K  K A E A  
b ef o r e m e.

Willi a m Si m m o n s,
C o m m. D e e d s,

H u d s o n C o. N. J.

\

4 0



1 5

C o u n t y C i r c u i t C o u r t A c t i o n
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P A S S A I C C O U N T Y C I R C U I T C O U R T

_ _ :_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  1 0

F r a m s c z k  K a r a  a n d  C a r o l i n a  \
K a r a , hi s wif e, I

Pl ai n tiff s, I 
V S. f

M i k e  M a j o w i c z , s o m eti m e s l 
c all e d Mi c h al M aj o wi c z, a n d /
E v a  M a j o w i c z , hi s wif e, a n d l 
P et e r  S u d o l w i c z , A d a m  S u t  \  
a n d J o h n  S w e e t , I

D ef e n d a nt s. / 2 0

Pl ai n tiff s, F r a m s c z k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, 
hi s wif e, r e si di n g at N u m b e r 1 5 0 Ni nt h St r e et i n 
t h e Cit y of P a s s ai c i n t h e C o u h y of P a s s ai c a n d 
S at e of N e w J e r s e y, s a y:

1. T h at o n J u l y 2 4t h, 1 9 1 4, t h e pl ai ntiff s b e-
c a m e t h e o w n e r s of t h e f oll o wi n g d e s c ri b e d t r a ct 
of l a n d a n d p r e m si e s l yi n g a n d b ei n g i n t h e Cit y 
of P a s s ai c, C o u nt y of P a s s ai c a n d St at e of N e w 3 0  

J  e r s e y,

B e gi n ni n g at a p oi nt o n t h e e a st e rl y si d e of 
Ni nt h St r e et di st a nt o n e h u n d r e d a n d s e v e nt y 
fi v e f e et s o ut h e rl y f r o m t h e s o ut h e a st c o r n e r of 
Ni nt h St r e et a n d P a s s ai c St r e et a n d r u n ni n g 
t h e n c e ( 1) e a st e rl y at ri g ht a n gl e s t o Ni nt n 
St r e et o n e h u n d r e d a n d t w el v e f e et a n d fi v e 
t e nt h s of a f o o t; t h e n c e ( 2) n o rt h e rl y, a n d

1 0
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A m e n d e d P etiti o n — C o u nt y Ci r c uit C o u rt A cti o n

p a r all el wit h Ni nt h St r e et, s e v e nt y fi v e h u n-
d r e dt h s of a f o o t; t h e n c e ( 3) w e st e rl y a n a p a r al-
l el wit h t h e fi r st c o u r s e o n e h u n d r e d a n a t w el v e 
f e et a n d fi v e t e nt h s of a f o ot t o t h e s ai d e a st e rl y 
si d e of Ni nt h S r e e t; t h e n c e ( 4) s o ut h e rl y al o n g 

I Q t h e s a m e s e v e nt y-fi v e h u n d r e dt h s of a f o ot t o t h e 
p oi nt o r pl a c e of b e gi n ni n g.

2 . D ef e n d a nt s e v e r si n c e s ai d J u l y 2 4t h, 1 9 1 4, 
w r o n gf ull y d e p ri v e d t h e pl ai ntiff s of p o s s e s si o n 
of s ai d p r e mi s e s a n d s ai d d ef e n d a nt s si n c e t h at 
d a y h a v e di s p o s s e s s e d pl ai ntiff s a n d still k e e p 
t h e m o ut of p o s s e s si o n of s ai d p r e mi s e s.

3. T h e pl ai n tiff s’ ri g ht t o t h e p o s s e s si o n of 
s ai d l a n d a c c r u e d o n J u l y 2 4t h, 1 9 1 4.

Pl ai n tiff s d e m a n d j u d g m e nt f o r p o s s e s si o n ot 
2 Q s ai d p r e mi s e s a n d o n e t h o u s a n d d oll a r s d a m a g e s.

P R A N K S M I T,
A tt o r n e y f o r Pl ai n tiff s.

A  t r u e c o p y.
D at e d M a r c h 1 st, A. D. 1 9 1 7.
( C o u nt y S e al ) J o h n J. W at e r,

Cl e r k.

2 2 7 9 8.

3 0
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R u l e f o r F i n a l J u d g m e n t i n P a s s a i c  
C o u n t y C i r c u i t C o u r t A c ti o n

A n n e x e d  t o A m e n d e d  P e titi o n

P A S S A I C C O U N T Y C I R C U I T C O U R T

F r a m s c z k  K a r a  a n d C a r ol i n a . \
K a r a , hi s wif e, 1

Pl ai n tiff s. I 
v s. I

M i k e  M a j o w i c z , s o m eti m e s l 
c all e d Mi c h al M aj o wi c z a n d /
E v a  M a j o w i c z , hi s wif e a n d l 
P et e r  S u d o l w i c z , A d a m  S u t  1  
a n d J o h n  S w e e t , I 2 0

D ef e n d a nt s.

T h e s u m m o n s a n d c o m pl ai nt s i n t hi s c a u s e 
h a vi n g b e e n d ul y s e r v e d u p o n t h e d ef e n d a nt s, o n 
M a r c h 2 9t h, 1 9 1 6, a n d d ef e n d a nt s h a vi n g fil e d 
t h ei r a n s w e r o r a n s w e r s t h e r et o, t hi s a cti o n h a v-
i n g b e e n b r o u g ht t o t ri al b ef o r e J u d g e G e o r g e S. 
Sil z e r wit h o ut, a j u r y, a n d t h e c o u n s el f o r t h e d e-
f e n d a nt s h a vi n g a d mitt e d t h e all e g ati o n s of t h e ^  
c o m pl ai nt a n d h a vi n g c o n s e nt e d t o j u d g m e nt 
a g ai n st t h e d ef e n d a nt s o n J u n e 1 3t h, 1 9 1 6, a n d 
t h e s ai d j u d g e o n t h at d a y h a vi n g gi v e n j u d g m e nt 
i n f a v o r of t h e c o m pl ai n a nt s f o r si x c e nt s d a m a g-
e s a n d p o s s e s si o n of t h e p r e mi s e s d e s c ri b e d i n 
t h e c o m pl ai nt:

I t i s o r d e r e d t h at j u d g m e nt fi n al b e e nt e r e d i n 
f a v o r of t h e c o m pl ai n a nt s a n d a g ai n st t h e d ef e n-
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D e e d of C o n v e y a n c e

d a nt s f o r t h e s u m of si x c e nt s a n d t h at t h e pl ai n-
tiff s d o r e c o v e r a g ai n st t h e d ef e n d a nt s t h e p o s-
s e s si o n of t h e p r e mi s e s d e s c ri b e d 'i n t h e c o m p-
l ai nt a n d t h e pl ai ntiff s c o st t o b e t a x e d /

R ul e a ct u all y e nt e r e d t hi s t w e nt y- si xt h d a y of 
2 0  J u n e, 1 9 1 6.

O n m oti o n of

F R A N K S M I T.

A tt o r n e y of Pl ai n tiff s;
A  t r u e c o p y.

D at e d, M a r c h 1 st, A. D. 1 9 1 7.

( C o u nt y S e al ) J o h n J. W at e r, Cl e r k.

2 2 7 9 9

2 0

D e e d o f C o n v e y a n c e

R ef e r r e d  t o b y  A m e n d e d  P e titi o n  a n d  A n s w e ri n g  
Affi d a vit s

I g x i t s  R a t k e w i c z , et  u x., )  
t o \

F r a m s c z k  K a r a , et  u x . ) — -  -----

3 0  T hi s d e e d, m a d e t h e 2 4t h d a y of J u l y, 1 9 1 4, 
B et w e e n I g nit s R at k e wi c z a n d A m eli a R at k e-

wi c z, hi s wif e, of t h e Cit y of P a s s ai c, i n t h e 
C o u nt y of P a s s ai c, a n d St at e of N e w J e r s e y 
( h e r ei n aft e r k n o w n a s t h e g r a nt o r s. )

A n d F r a m s c z k K a r a a n d C a r oli n a K a r a, hi s 
wif e, of t h e Cit y of P a s s ai c, i n t h e C o u nt y of P a s -
s ai c a n d St at e of N e w J e r s e y ( h e r ei n aft e r k n o w n 
a s t h e g r a nt e e s.)

4 0
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Wit n e s s et h, T h at i n c o n si d e r ati o n of o n e d ol-
l a r a n d ot h e r v al u a bl e c o n si d e r ati o n t h e s ai d 
g r a nt o r s d o g r a n t, b a r g ai n, s ell a n d c o n v e y, u nt o 
t h e s ai d g r a nt e e s, t h ei r h ei r s a n d a s si g n s,

All t h at c e rt ai n t r a ct of l a n d a n d p r e mi s e s sit-
u at e, i n t h e Cit y of P a s s ai c, i n t h e C o u nt y o f P a s -
s ai c a n d S t at e of N e w J e r s e y, a n d d e s c ri b e d a s 1 U 
f oll o w s:

B e gi n ni n g at a p oi nt o n t h e e a st e rl y si d e of 
Ni nt h St r e et di st a nt o n e h u n d r e d a n d fift y ( 1 5 0) 
f e et s o ut h of t h e s o ut h e a st e rl y c o r n e r of Ni nt h 
a n d P a s s ai c St r e et s, a n d r u n ni n g t h e n c e ( 1 ) e a st- 
t e rl y a n d p a r all el wit h P a s s ai c St r e et o n e h u n-
d r e d a n d t w el v e a n d fi v e-t e nt h s ( 1 1 2 .5 ) of a f o o t; 
t h e n c e (2 ) s o ut h e rl y a n d p a r all el wit h Ni nt h 
St r e et t w e nt y-fi v e ( 2 5) f e et t h e n c e ( 3 ) w e st e rl y 9 n 
a n d p a r all el wit h t h e fi r st c o u r s e o n e h u n d r e d a n d 
t w el v e f e et a n d fi v e-t e nt h s ( 1 1 2 .5 ) of a f o ot t o 
t h e s ai d e a st e rl y si d e of Ni nt h St r e et, a n d t h e n c e
( 4) n o rt h e rl y, f oll o wi n g t h e p oi nt o r pl a c e of b e-
gi n ni n g.

B ei n g t h e s a m e p r e mi s e s c o n v e y e d t o t h e s ai d 
p a rti e s of t h e fi r st p a rt b y t w o c e rt ai n d e e d s, o n e 
e x e c ut e d b y A n d r e w Li n g a n d wif e, d at e d A u g -
u st 1 6t h, 1 9 1 4, a n d r e c o r d e d i n t h e B e gi s t e r’ s O f -
fi c e of t h e C o u nt y of P a s s ai c i n B o o k Q- 1 6 of q 0  

D e e d s f o r s ai d C o u nt y, p a g e s 2 9 2, & c., a n d t h e 
ot h e r e x e c ut e d b y t h e D u n d e e W at e r P o w e r a n d 
L a n d C o m p a n y, a c o r p o r ati o n, b y d e e d b e a ri n g 
d at e J u l y 2 3 r d, 1 9 1 4, a n d t o b e h e r e wit h r e c o r d e d.

.  c o n v e y a n c e i s m a d e s u bj e ct t o a m o rt g a g e 
m t h e s u m of f o u r h u n d r e d d oll a r s ( $ 4 0 0) n o w 
c o v e r m g s ai d p r e mi s e s, h el d b y B o b e rt J. Gill e n 
w hi c h s ai d m o rt g a g e t h e s ai d p a rti e s of t h e s e c-

4 0
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o n d p a rt h e r e b y a s s u m e a n d a g r e e t o p a y a s a 
p a rt of t h e c o n si d e r ati o n of t hi s c o n v e y a n c e.

T hi s c o n v e y a n c e i s m a d e s u bj e ct t o r e st ri cti o n, 
if a n y, c o nt ai n e d i n f o r m e r d e e d s.

T o h a v e a n d t o h ol d, all a n d si n g ul a r t h e a b o v e 
2 Q d e s c ri b e d l a n d a n d p r e mi s e s, wit h t h e a p p u rt e n-

a n c e s, u nt o t h e s ai d g r a nt e e s, t h ei r h ei r s a n d a s-
si g n s f o r e v e r.

A n d t h e s ai d I g nit s R at k e wi c z a n d A m eli a 
R at k e wi c z c o v e n a nt wit h t h e s ai d g r a nt e e s a s 
f oll o w s:

( 1) T h at t h e y a r e l a wf ull y s ei z e d of s ai d l a n d.
( 2) T h at t h e y h a v e t h e ri g ht t o c o n v e y t h e 

s ai d l a n d t o g r a nt e e s.
( 3) T h at t h e g r a nt e e s s h all h a v e q ui et p o s s e s- 

2 o si o n of t h e s ai d l a n d a n d t h at t h e s a m e a r e f r e e
f r o m all i n c u m b r a n c e s, e x c e pt a s h e r ei n st at e d;

( 4) T h at t h e y will e x e c ut e s u c h f u rt h e r a s s u r-
a n c e s of t h e s ai d l a n d a s m a y b e r e q ui sit e.

( 5) T h at t h e y h a v e d o n e n o a ct t o e n c u m b e r 
t h e s ai d l a n d.

( 6) T h at t h e y will w a r r a nt g e n e r all y t h e p r o p-
e rt y h e r e b y c o n v e y e d.

I n Wit n e s s W h e r e of, t h e s ai d g r a nt o r s h a v e 
h e r e u nt o s et t h ei r h a n d s a n d s e al s t h e d a y a n d 

3 0 y ei ar a b o v e w ritt e n.

Hi s
I G N I T S X  R A T K E W I C Z ( L. S. ) 

M a r k 
H e r

A M E L I A X  R A T K E W I C Z ( L. S. ) 
M a r k

Si g n e d, S e al e d 
a n d D eli v e r e d 
i n t h e p r e s e n c e
of J a s. A. S ulli v a n. ,
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St at e of N e w J e r s e y,
s s *

C o u nt y of P a s s ai c.

B e it r e m e m b e r e d, t h at o n t hi s 2 5t h d a y of 
J ul y, i n t h e y e a r of o u r L o r d O n e T h o u s a n d Ni n e 
H u n d r e d a n d F o u rt e e n, b ef o r e m e, a M a st e r i n  ̂
C h a n c e r y of N e w J e r s e y, p e r s o n all y a p p e a r e d 
I g nit s R at k e wi c z a n d A m eli a R at k e wi c z, hi s wif e, 
w h o I a m s ati sfi e d a r e t h e g r a nt o r s i n t h e wit hi n 
d e e d of C o n v e y a n c e n a m e d; a n d I, h a vi n g fi r st 
m a d e k n o w n t o t h e m t h e c o nt e nt s t h e r e of, t h e y 
di d s e v e r all y a c k n o wl e d g e t h at t h e y si g n e d, s e al-
e d a n d d eli v e r e d t h e s a m e a s t h ei r v ol u nt a r y a ct 
a n d d e e d, f o r t h e u s e s a n d p u r p o s e s t h e r ei n e x-
p r e s s e d :

A n d t h e s ai d A m eli a R at k e wi c z, wif e a s 
af o r e s ai d, b ei n g b y m e p ri v at el y e x a mi n e d, s e p ar- 
r at e a n d a p a rt f r o m h e r h u s b a n d, di d f u rt h e r 
a c k n o wl e d g e t h at s h e si g n e d, s e al e d a n d d eli v e r e d 
t h e s a m e a s h e r v ol u nt a r y a ct a n d d e e d, f r e el y 
wit h o ut f e a r, t h r e at s, o r c o m p ul si o n of h e r s ai d 
h u s b a n d.

J A M E S A. S U L L I V A N, 
M a st e r i n C h a n c e r y of N e w J e r s e y.

( R e c o r d e d i n t h e offi c e of R e gi st e r of D e e d s 
a n d M o rt g a g e s of P a s s ai c C o u nt y o n J u l y 2 7, A. 3 0
D., 1 9 1 4.)

(I n B o o k N o. 2 4 of D e e d s, o n p a g e s 2 1 4, et c.)

4 0
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O r d e r t o S h o w C a u s e  

( Fil e d  F e b.  2 1 , 1 9 1 7)

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

1 0  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m el i a  

R a t k e w i c z , hi s wif e,
C o m pl ai n a nt s,

v s. O n Bill, E t c.

F r a mi s c z k  K a r a  a n d C a r o l i n a  
K a r a , hi s wif e, et  al s.,

D ef e n d a nt s.

2 0
‘ T hi s m att e r c o mi n g o n t o b e h e a r d u p o n t h e 

v e rifi e d p etiti o n of F r a mi s c z k K a r a, o n e of t h e 
d ef e n d a nt s i n t h e a b o v e- e ntitl e d c a u s e:

A n d it a p p e a ri n g t h at a bill of f o r e cl o s u r e 
w a s fil e d b y t h e c o m pl ai n a nt s h e r ei n i n t hi s c a u s e 
o n S e pt e m b e r 2 2 n d, 1 9 1 6, a n d t h at n o a n s w e ri n g 
pl e a di n g s w e r e fil e d b y t h e s ai d d ef e n d a nt, wit hi n 
t h e ti m e all o w e d b y l a w, t o t h e s ai d f o r e cl o s u r e 
bill;

3 0   A n d it a p p e a ri n g t h at n o d e c r e e of t hi s C o u rt 
h a s b e e n e nt e r e d o n r e c o r d a g ai n st t h e s ai d 
F r a mi s c z k K a r a i n t h e s ai d f o r e cl o s u r e s uit, a n d 
s uffi ci e nt r e a s o n s a p p e a ri n g, t h e r ef o r;

I t i s o n t hi s 2 1 st d a y of F e b r u a r y, 1 9 1 7, o n m o-
ti o n of R o b e rt S.' H a rt g r o v e, of c o u n s el f o r t h e 
s ai d d ef e n d a nt, o r d e r e d , t h at t h e s ai d c o m pl ai n-
a nt s h e r ei n s h o w c a u s e b ef o r e t hi s C o u rt at t h e

4 0
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C h a n c e r y C h a m b e r s i n J e r s e y Cit y, o n t h e 2 6t h 
d a y of F e b r u a r y, 1 9 1 7, at t e n o’ cl o c k i n t h e f o r e-
n o o n of t h at d a y o r a s s o o n t h e r e aft e r a s c o u n s el 
c a n b e h e a r d w h y t h e d ef e n d a nt, F r a mi s c z k K a r a, 
s h o ul d n ot b e / all o w e d t o a n s w e r t h e bill fil e d i n 
t hi s c a u s e a s of ti m e; j q

A n d it i s f u rt h e r o r d e r e d , t h at i n t h e m e a n-
ti m e, a n d u ntil t h e f u rt h e r o r d e r of t hi s C o u rt i n 
t h e p r e mi s e s, t h e s ai d c o m pl ai n a nt s h e r ei n, t h ei r 
att o r n e y s, a g e nt s a n d a s si g n s b e r e st r ai n e d f r o m 
f u rt h e r a cti o n i n t hi s c a u s e;

A n d it i s f u rt h e r o r d e r e d , t h at t h e s ai d 
c o m pl ai n a nt s o r t h ei r s oli cit o r b e s e r v e d wit h a n 
e x a ct c o p y of t hi s o r d e r, t o g et h e r wit h a n e x a ct 
c o p y of t h e v e rifi e d p etiti o n u p o n w hi c h it i s 
f o u n d e d, c e rtifi e d b y c o u n s el, o n t h e d a y of t h e 2 0  

d at e of t hi s o r d e r.
E D W I N R O B E R T W A L K E R,

C.
R e s p e ctf ull y a d vi s e d,

J o h n G riffi n,
V. C.



2 4

A f fi d a v i t o f A d r i a n D. S u lli v a n ,  

R e a d  o n  O r d e r  t o S h o w  C a u s e  

( Fil e d  M a r c h  1 2 , 1 9 1 7.)

I N C H A N C E R Y I N N E W  J E R S E Y

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m el i a  

R a t k e w i c z , hi s wif e,

C o m pl ai n a nt s,
a n d O n Bill, et c.

F r a mi s c z k  K a r a  a n d C a r o li n a  
K a r a , hi s wif e, et  al s.

2 0 D ef e n d a nt s.

St at e of N e w J e r s e y, 1 
C o u nt y of P a s s ai c,  / s s *

A d ri a n D. S ulli v a n, of f ull a g e, b ei n g d ul y 
s w o r n o n hi s o at h a c c o r di n g t o l a w, d e p o s e s 
a n d s a y s: t h at h e i s a n A tt o r n e y at L a w a n d S o-
li cit o r i n C h a n c e r y of t h e St at e of N e w J e r s e y 

o Q a n d e n g a g e d i n t h e p r a cti c e of l a w i n t h e Cit y 
of P a s s ai c; t h at h e i s a s oli cit o r f o r c o m pl ai n a nt s 
i n t h e a b o v e e ntitl e d m att e r; t h at o n o r a b o ut 
t h e 1 9t h d a y of A u g u st, 1 9 1 5, F r a mi s c z k K a r a 
t h e d ef e n d a nt i n t h e a b o v e e ntitl e d c a u s e, r e-
t ai n e d d e p o n e nt t o i n stit ut e a p p r o p ri at e l e g al 
p r o c e e di n g s a g ai n st Mi k e M aj o wi c z, et  al s.,  o n a c-
c o u nt of a n all e g e d e n c r o a c h m e nt of a n a dj oi n-
i n g b uil di n g. T h e s ai d F r a mi s c z k K a r a i nf o r m-
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A d ri a n D. S ulli v a n

e d d e p o n e nt t h at t h e r e w a s a s u b st a nti al e n-
c r o a c h m e nt of t h e a dj oi ni n g b uil di n g o w n e d b y 
t h e s ai d Mi k e M aj o wi c z, et  al s.,  u p o n hi s p r o p e r-
t y. D e p o n e nt, aft e r s e v e r al c o nf e r e n c e s wit h t h e 
s ai d F r a mi s c z k K a r a r e q u e st e d hi m t o h a v e a 
s u r v e y m a d e gi vi n g t h e e x a ct l o c ati o n of t h e 
b uil di n g, i n o r d e r t o d et e r mi n e t h e e x a ct e n-
c r o a c h m e nt, if a n y, of t h e b uil di n g of Mi k e M a-
j o wi c z o n p r o p e rt y of F r a mi s c z k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e t h e r e aft e r o b-
t ai n e d f r o m t h e s ai d F r a n k K a r a a s u r v e y s h o w-
i n g l o c ati o n of l ot a n d e n c r o a c h m e nt of a dj oi ni n g 
b uil di n g, m a d e b y A nt o n Ij. P ett e r s e n, Ci vil E n -
gi n e e r, w hi c h s u r v e y i s n o w i n d e p o n e nt ’ s p o s-
s e s si o n a n d w hi c h h e b e g s l e a v e t o s u b mit h e r e-
wit h, f r o m all of w hi c h it a p p e a r e d t h at t h e e n-
c r o a c h m e nt c o m pl ai n e d of w a s e nti r el y u n d e r t h e 
s u rf a c e of t h e g r o u n d a n d t h at it w a s i r r e g ul a r 
a n d e xt e n d e d f r o m n ot hi n g u p t o a b o ut S 1/ ^ i n c h-
e s; t h at t h e e n c r o a c h m e nt w a s t h e r e s ult of t h e 
m a s o n c o nt r a ct o r w h o c o n st r u ct e d t h e c ell a r u s-
i n g r o u g h st o n e a n d p e r mitti n g t h e r o u g h 
e d g e s of t h e st o n e t o e xt e n d o v e r t h e li n e 
o n t o t h e p r o p e rt y of s ai d F r a mi s c z k K a r a:

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s i n o r d e r t o d et e r mi n e a s 
n e a rl y a s p o s si bl e t h e e xt e nt of t h e d a m a g e, if 
a n y, d e p o n e nt h a d t w o c o m p et e nt b uil d e r s m a k e 
e x c a v ati o n s al o n g t h e e n c r o a c hi n g w all s t o d e-
t e r mi n e t h e e x a ct e xt e nt of t h e e n c r o a c h m e nt a n d 
w h at d a m a g e, if a n y, t h e s a m e mi g ht b e t o t h e 
s ai d F r a mi s c z k K a r a i n t h e e v e nt of b uil di n g a 
b uil di n g fl u s h wit h t h e si d e li n e of hi s l ot w h e r e 
t h e e n c r o a c h m e nt w a s a n d a s t h e r e s ult of t hi s 
i n v e sti g ati o n d e p o n e nt w a s i nf o r m e d t h at t h e e n-
c r o a c h m e nt w a s of a c h a r a ct e r t h at c o ul d i n n o

1 0

2 0

3 0

4 0
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w a y m at e ri all y i nj u r e t h e s ai d F r a mi s c z k K a r a i n 
t h e e v e nt of t h e e r e cti o n of s u c h a b uil di n g a s t h e 
f o u n d ati o n w all of a n y st r u ct u r e t h at mi g ht b e 
e r e ct e d o n s ai d pl ot c o ul d b e s e c u r el y a n d c o m-
p a ctl y ti e d o r b uilt i nt o t h e a dj oi ni n g w all a n d 

] 0 t h at t h e c o st of t h e e r e cti o n of t h e b uil di n g w o ul d 
n ot b e i n c r e a s e d o r t h e s af et y of t h e b uil di n g 
l e s s e n e d a s t h e r e s ult t h e r e of.

D e p o n e nt t h e r e u p o n  i nf o r m e d  t h e  s ai d 
F r a mi s c z k K a r a t h at h e w o ul d i n stit ut e a s uit f o r 
d a m a g e s o r ej e ct m e nt t o o bt ai n p o s s e s si o n of t h e 
p r o p e rt y; t h at h e di d n ot b eli e v e t h e d a m a g e s 
w e r e of s u c h a c h a r a ct e r a s t o w a r r a nt hi m i n 
i n stit uti n g s uit.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e a d vi s e d t h e s ai d 
2 0 F r a mi s c z k K a r a t o a c c e pt a s m all a m o u nt of 

m o n e y a n d e nt e r i nt o a l e a s e o r a p a rt y w all 
a g r e e m e nt w hi c h w o ul d p e r mit t h e e n c r o a c h m e nt 
t o c o nti n u e d u ri n g t h e lif e of t h e e n c r o a c hi n g 
b uil di n g. T h e s ai d F r a mi s c z k K a r a at fi r st s e e m-
e d t o b e s ati sfi e d a n d d e p o n e nt s e nt f o r t h e o w n e r 
a n d s u g g e st e d t h e p a y m e nt of F if t y D oll a r s, o ut 
of w hi c h t h e e x p e n s e s w e r e t o b e p ai d. T hi s, 
h o w e v e r, t h e s ai d F r a mi s c z k K a r a r ef u s e d t o a c-
c e pt a n d d e m a n d e d n ot l e s s t h a n T w o H u n d r e d 

3 0 D oll a r s.
D e p o n e nt f u rt h e r s a y s, b ei n g s ati sfi e d t h at h e 

w o ul d b e u n a bl e t o b ri n g t h e p a rti e s t o g et h e r 
a n d t h at t h e f a ct s i n t h e c a s e di d n ot j u s tif y t h e 
i n stit uti o n of s uit, r et u r n e d t h e r et ai n e r f e e t o 
s ai d F r a mi s c z k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at it i s n ot t r u e a s 
st at e d i n t h e affi d a vit of F r a mi s c z k K a r a t h at f o r 
a p e ri o d of fi v e m o nt h s h e w a s l e d t o b eli e v e, b y 

4 Q d e p o n e nt, t h at a s uit h a d b e e n i n stit ut e d a n d w a s
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p e n di n g a n d t h e f a c t i s t h at wit hi n a p e ri o d of 
t hi rt y d a y s t h e s u r v e y w a s m a d e a n d t h e f a ct s 
o bt ai n e d w hi c h'l e d d e p o n e nt t o d e cli n e t o i n sti-
t ut e s uit a n d t hi s i nf o r m ati o n w a s b r o u g ht t o hi s 
att e nti o n i m m e di at el y.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e st at e m e nt s j q  
m a d e i n p a r a g r a p h 1 8 of p etiti o n e r’ s affi d a vit a r e 
n ot b o r n e o ut b y t h e f a ct s i n t h e c a s e. T h e f oll o w-
i n g a r e t h e f a ct s t o b e st of d e p o n e nt’ s r e c oll e ct-
i o n : S o m e ti m e aft e r t h e d e at h of d e p o n e nt’ s 
l at e b r ot h e r, J a m e s A. S ulli v a n, F r a mi s c z k K a r a 
c all e d at t h e offi c e of d e p o n e nt t o a s c e rt ai n if t h e 
d e e d f o r t h e l ot i n q u e sti o n w a s i n t h e offi c e. I 
c a u s e d a s e a r c h t o b e m a d e of m y l at e b r ot h e r’ s 
p a p e r s a n d f o u n d a b o n d a n d m o rt g a g e, a b st r a ct 
of titl e, i n s u r a n c e p oli c y, et c., i n c o n n e cti o n wit h 2 0  

t h e l o a n of R o b e rt J . Gill e n b ut t h e d e e d w a s n ot 
a m o n g t h e p a p e r s. F r o m t h e a b st r a ct, it a p p e a r-
e d t h at t h e d e e d w a s a w a r r a nt y d e e d. I s u g-
g e st e d t o F r a mi s c z k K a r a t h at h e mi g ht g et a 
c e rtifi e d c o p y of t h e d e e d f r o m t h e R e gi s t e r’ s 
offi c e i n P at e r s o n, at a c o st of a b o ut t w o d oll a r s.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e n e v e r h e a r d 
a n yt hi n g f u rt h e r a b o ut t h e mi sl ai d d e e d a n d t h at 
d e p o n e nt’ s l at e b r ot h e r, J a m e s A. S ulli v a n, w a s 
n e v e r a l a w p a rt n e r, o r a s s o ci at e d wit h d e p o n e nt g j 
i n t h e p r a cti c e of l a w.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e h a d n o f u rt h e r 
k n o wl e d g e c o n c e r ni n g t h e e n c r o a c h m e nt o r t h e 
a cti o n t a k e n t h e r e o n u ntil t h e c o m pl ai n a nt s l eft 
t h ei r m o rt g a g e p a p e r s wit h d e p o n e nt- wit h i n-
st r u cti o n s t o i n stit ut e f o r cl o s u r e p r o c e e di n g s. 
T h at i n d u e ti m e f o r e cl o s u r e p r o c e e di n g s w e r e 
i n stit ut e d a n d d e p o n e nt t h e n l e a r n e d f r o m S e n a-
t o r T h o m a s F. M c C r a n t h at h e h a d b e e n r et ai n e d 4 q
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t o i nt e r p o s e a d ef e n s e t o tli e f o r e cl o s u r e p r o-
c e e di n g s a n d r e q u e st e d a n e xt e n si o n of ti m e.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e t wi c e e xt e n d e d 
t h e ti m e f o r fili n g of t h e a n s w e r, b y r e q u e st of 
L a w y e r M c C r a n, a s will a p p e a r b y hi s l ett e r s 
w hi c h a r e a n n e x e d h e r et o a n d m a r k e d S c h e d ul e s 

1 0 1 a n d 2 r e s p e cti v el y; t h at d e p o n e nt h a d a s s u r-
a n c e f r o m L a w y e r M c C r a n t h at t h e m o rt g a g e 
w o ul d b e p ai d off a n d aft e r w aiti n g s e v e r al 
m o nt h s wit h o ut r e s ult d e p o n e nt o n t h e 1 6t h d a y 
of F e b r u a r y, A. D., 1 9 1 7, e nt e r e d a n I nt e rl o c ut o r y

D e c r e e.
D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e r e aft e r h e h el d 

t h e p r o c e e di n g s i n a b e y a n c e b y r e q u e st of E u g e n e
L.  H a r t, a n Att o r n e y at L a w, of t h e Cit y of P a s- 

p s ai c, w h o g a v e d e p o n e nt a s s u r a n c e t h at F r a m - 
i s c z k K a r a w o ul d p a y t h e m o rt g a g e wit h o ut f u r -
t h e r d el a y. N o p a rt of t h e m o rt g a g e h a s b e e n 
p ai d a n d t h e m att e r h a s b e e n g r e atl y d el a y e d m 
d ef e r e n c e t o t h e wi s h e s of t h e v a ri o u s att o r n e y s 

r e p r e s e nti n g t h e s ai d F r a mi s c z k K a r a.
A D R A I N D. S U L L I V A N.

S w o r n a n d S u b s c ri b e d t o 
b ef o r e m e t hi s 1 0t h

d a y of M a r c h, A. D., 1 9 1 7.
^   S a m u el W ei n b e r g e r,

N ot a r y P u bli c,
St at e of N e w J e r s e y.
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S u l l i v a n

S c h e d ul e  1

-  O ct o b e r 1 7, 1 9 1 6.  ^

D e a r S i r :
M r. F r a mi s c z k K a r a h a s h a n d e d t o m e a s u b-

p o e n a w hi c h h a s b e e n s e r v e d o n hi m i n a s uit i n-
stit ut e d b y y o u o n b e h alf of M r. R at k e wi c z. A s I 
will b e v e r y b u s y f o r t h e n e xt t w o w e e k s o r s o a n d 
h a v e n ot b e e n a bl e t o g o i nt o t h e d et ail s of t h e c a s e 
wit h m y cli e nt, m a y I ki n dl y a s k t h at y o u si g n 
t h e e n cl o s e d sti p ul ati o n g r a nti n g m e u ntil N o v e m-
b e r 1 5t h, wit hi n w hi c h t o p r e p a r e a n a n s w e r o n _  
b e h alf of m y cli e nt s a s I u n d e r st a n d f r o m t h e m 
t h at t h e y h a v e s o m e d ef e n s e t o t h e a cti o n.

T h a n ki n g y o u i n a d v a n c e f o r a n y c o u rt e s y y o u 
m a y e xt e n d t o m e i n t hi s m att e r, I r e m ai n, 

R e s p e ctf ull y y o u r s,
( Si g n e d ) T H O M A S F. M e C R A N, 

J P / M H W . P.
M r. A d ri a n D. S ulli v a n,

2 4 3 M ai n A v e n u e,
P a s s ai c, N. J.

O U

S c h e d ul e  2

N o v e m b e r 2 7t h, 1 9 1 6.

M r. A. D. S ulli v a n,
C o u n s ell o r at L a w,

M ai n A v e n u e, ^ 0
P a s s ai c, N. J .
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S c h e d ul e A n n e x e d t o Affi d a vit of S ulli v a n 

R e:  R at k e wi c z  v s.  K a r a,  et  al.

D e a r M r. S ulli v a n:
M y cli e nt, M r. K a r a, c all e d at m y offi c e t hi s 

m o r ni n g, a n d aft e r g oi n g o v e r wit h hi m, i n d et ail, 
j q  t h e s u bj e ct of hi s cl ai m u n d e r t h e a b o v e f o r e-

cl o s u r e p r o c e e di n g s, I a d vi s e d hi m t o m a k e s o m e 
a r r a n g e m e nt s a b o ut s ati sf yi n g t h e cl ai m of y o u r 
cl ai m s * u n d e r t h e m o rt g a g e h el d b y hi m. M r. 
K a r a i nf o r m e d m e, h o w e v e r, t h at it will b e i m-
p o s si bl e f o r hi m t o r ai s e t h e m o n e y at o n c e, b ut 
s ai d t h at if gi v e n a b o ut o n e m o nt h’ s ti m e, h e w a s 
c e rt ai n h e c o ul d o bt ai n a n ot h e r l o a n o n hi s p r o p-
e rt y s o a s t o p a y off y o u r cli e n t’ s m o rt g a g e.

T o t h at e n d, m a y I a s k w h et h e r o r n ot y o u r 
2 q  cli e nt w o ul d b e willi n g t o g r a nt M r. K a r a a n e x-

t e n si o n of ti m e f o r o n e m o nt h wit hi n w hi c h t o 
r ai s e t h e m o n e y t o p a y off t h e m o rt g a g e n o w 
u n d e r p r o c e s s of f o r e cl o s u r e ?

I s h all v e r y m u c h a p p r e ci at e a n y c o u rt e s y y o u 
m a y e xt e n d al o n g t h e li n e s a b o v e s u g g e st e d a n d 
I will a w ait y o u r f u rt h e r a d vi s e i n t h e m att e r.

R e s p e ctf ull y y o u r s,
( Si g n e d ) T H O M A S F. M c C R A N,

P.

3 0

4 0
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R e a d  o n o r d e r  t o s h o w  c a u s e

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

'  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 1 0

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  

R a t k e w i c z , hi s  wif e,

C o m pl ai n a nt s,
a n d

F r a m i s c z k  K a r a  a n d C a r o l i n a  

K a r a , hi s  wif e,  et  al s.,

D ef e n d a nt s.

St at e of N e w J e r s e y, ^
C o u nt y of P a s s ai c.  / S S *

A nt o n L. P ett e r s e n, of f ull a g e, b ei nj g d ul y 
s w o r n o n hi s o at h a c c o r di n g t o l a w d e p osi e s a n d 
s a y s, t h at h e i s a ci vil e n gi n e e r a n d e n g a g e d i n 
b u si n e s s i n t h e Cit y of P a s s ai c; t h at o n o r a b o ut 
M a y 9t h, 1 9 1 6, o n e F r a mi s c z k ( o r F r a n k ) K a r a 
e n g a g e d hi m t o m a k e a s u r v e y of a pl ot of l a n d o n ' 
t h e e a st si d e of Ni nt h St r e et, 1 5 0 f e et s o ut h f r o m 
P a s s ai c St r e et, P a s s ai c, N e w J e r s e y, o w n e d b y ^ 0 
t h e s ai d F r a n k K a r a, i n o r d e r t o l o c at e t h e b uil d-
i n g t h e r e o n e r e ct e d a n d t o d et e r mi n e if t h e r e w a s 
a n e n c r o a c h m e nt a n d if s o t o w h at e xt e nt.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s h e c o m pl et e d t h e 
s ai d w o r k a n d t u r n e d o v e r t h e s u r v e y t o t h e s ai d 
F r a n k K a r a s h o wi n g t h e e x a ct l o c ati o n of t h e 
b uil di n g a s r e q u e st e d, f o r w hi c h t h e s ai d F r a n k

O n Bill, et c., 
Affi d a vit.

2 0

4 0
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P.
K a r a w a s t o p a y hi m T e n D oll a r s; t h at u p t o t h e" 
p r e s e nt ti m e s ai d a m o u nt h a s n ot b e e n p ai d t o d e-
p o n e nt alt h o u g h s e v e r al bill s h a v e b e e n t e n d e r e d 
t o s ai d P r a n k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e f o u n d t h at t h e 
2 q  e n c r o a c h m e nt w a s e nti r el y u n d e r t h e s u rf a c e of 

t h e g r o u n d a n d c o n si st e d c hi efl y i n t h e p r oj e cti o n 
of t h e r o u g h i r r e g ul a r e d g e s of t h e f o u n d ati o n 
st o n e s of t h e b uil di n g e r e ct e d o n t h e s o ut h e rl y 
si d e of t h e p r o p e rt y i n q u e sti o n, e xt e n di n g o v e r 
t h e li n e s o n t o t h e l a n d of t h e s ai d P r a n k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e e n c r o a c h m e nt 
w a s v e r y i r r e g ul a r a s d et e r mi n e d f r o m s e v e r al 
e x c a v ati o n s m a d e i n t h e g r o u n d al o n g t h e s o ut h-
e rl y si d e of t h e p r o p e rt y i n q u e sti o n. I n s o m e 

2 q  pl a c e s t h e r e w a s n o e n c r o a c h m e nt a n d at ot h e r 
p oi nt s, p o rti o n s of t h e r o u g h st o n e e xt e n d e d o v e r 
a s m u c h a s ei g ht a n d a q u a rt e r i n c h e s; t h at a s t h e 
r e s ult, n o u nif o r m li n e of e n c r o a c h m e nt c o ul d b e 
e st a bli s h e d.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at i n hi s e x p e ri e n c e of 
t hi rt y y e a r s a s a n e n gi n e e r, h e h a s f o u n d m a n y 
s u c h e n c r o a c h m e nt s b ut i s of t h e o pi ni o n t h at 

, c o n si d e ri n g t h e c h a r a ct e r of t h e e n c r o a c h m e nt, it 
c o ul d n ot r e s ult i n a ct u al d a m a g e t o t h e s ai d 

^  F r a n k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at H u ri n g t h e m o nt h 
of J u n e, 1 9 1 6, hi s a s si st a nt R a y m o n d P a r k s, w a s 
c all e d a s a wit n e s s a n d t e stifi e d i n a s uit i n t h e 
P a s s ai c Ci r c uit C o u rt i n stit ut e d b y F r a mi s c z k 
K a r a a n d C a r oli n a K a r a, hi s wif e a g ai n st Mi k e 
M aj o wi c z, et  al s.,  i n ej e ct m e nt, p r e di c at e d u p o n 
t h e e n c r o a c h m e nt i n q u e sti o n; t h at j u d g m e nt w a s 
gi v e n i n f a v o r of, pl ai ntiff s f o r si x c e nt s, d a m a g e s,

4 0
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I g nit s R at k e wi c z

a n d c o st s of C o u rt, all a s st at e d i n p etiti o n e r’ s 
p etiti o n.

S w o r n a n d s u b s c ri b e d t o b ef o r e m e t h i s 

1 0t h d a y of M a r c h, 1 9 1 7.
A rt h u r J . S ulli v a n,

A tt o r n e y at L a w of N. J .

A f f i d a v i t o f I g n i t s  R a t k e w i c z  

R e a d  o n  o r d e r  t o s h o w  c a u s e  

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

I g nit s R at k e wi c z, of f ull a g e, b ei n g d ul y s w o r n 
o n hi s o at h a c c o r di n g t o l a w, d e p o s e s a n d s a y s t h at 
h e i s o n e of t h e c o m pl ai n a nt s n a m e d i n t h e a b o v e 
e ntitl e d c a u s e; t h at t h e f a ct s st at e d i n p a r a g r a p h s 
1, 2, 3, 4, 5, of p etiti o n e r’ s p etiti o n a r e s u b-
st a nti all y t r u e t o t h e b e st of d e p o n e nt’ s k n o wl-
e d g e a n d b eli ef.

A N T O N L. P E T T E R S E N.

2 0

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  

R a t k e w i c z , hi s wif e,
C o m pl ai n a nt s,

a n d O n Bill, et c.

F r a m i s c z k ' K a r a  a n d  C a r o l i n a  

K a r a , hi s wif e, e t al s.,
D ef e n d a nt s.

3 0

4 0



3 4

I g nit s R at k e wi c z

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e all e g ati o n s of 
f r a u d a n d d e c e pti o n m a d e i n p a r a g r a p h s 6, 7 a n d 
9 i n p etiti o n e r’ s p etiti o n a r e a b s ol ut el y u nt r u e 
i n f a c t; t h at d e p o n e nt h a d n o k n o wl e d g e w h at e v e r 
of a n e n c r o a c h m e nt of t h e a dj oi ni n g b uil di n g at 

• 1 0 t h e ti m e of t h e s al e of s a m e; t h at n o q u e sti o n 
a r o s e c o n c e r ni n g a n y s u c h e n c r o a c h m e nt; t h at it i s 
u nt r u e a s st at e d i n s ai d p a r a g r a p h s 6 a n d 7 of 
p etiti o n e r’ s p etiti o n t h at d e p o n e nt k n o wi n gl y 
m a d e f al s e a n d f r a u d ul e nt st at e m e nt s t o t h e s ai d 
F r a mi s c z k K a r a c o n c e r ni n g t h e s ai d p r e mi s e s, f o r 
t h e p u r p o s e of d e c ei vi n g hi m.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e h a d n o k n o wl-
e d g e of t h e e n c r o a c h m e nt i n q u e sti o n u ntil o n o r 
a b o ut A u g u st 5t h, 1 9 1 5, at w hi c h ti m e hi s att e n- 

2 q  ti o n w a s c all e d t o a n all e g e d e n c r o a c h m e nt a n d h e 
t h e r e u p o n h a d a s u r v e y m a d e t o d et e r mi n e t h e 
c h a r a ct e r of s a m e.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e e n c r o a c h m e nt i n 
q u e sti o n e xi st e d at t h e ti m e h e p u r c h a s e d t h e 
p r o p e rt y f r o m A n d r e w li n g a n d K a t e Li n g, hi s  

wif e, o n A u g u st 1 6t h, 1 9 0 4.
D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at u p o n l e a r ni n g of 

s ai d e n c r o a c h m e nt h e c all e d u p o n F r a mi s c z k 
K a r a a n d t h e y c all e d at t h e offi c e of A d ri a n D. 
S ulli v a n c o n c e r ni n g t h e e n c r o a c h m e nt b ut d e-
p o n e nt b eli e v e d t h e y w e r e u n a bl e t o b ri n g a b o ut 
a n a mi c a bl e s ettl e m e nt o wi n g t o t h e u n r e a s o n a bl e 
d e m a n d s f o r m o n e y d a m a g e s m a d e b y t h e s ai d 
F r a mi s c z k K a r a.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at t h e s ai d' F r a mi s c z k 
K a r a h a s f r e q u e ntl y p r o mi s e d t o p a y a n d s ati sf y > 
hi s s ai d m o rt g a g e of $ 3 0 0. 0 0, n ot t h e s u bj e ct of 
f o r e cl o s u r e i n t hi s s uit, a n d r el yiii g o n s ai d p r o m-
i s e s d e p o n e nt h a s d ef e r r e d a cti o n i n t h e m att e r 

4 0



3 5 .

I g nit s R at k e wi c z

f r o m ti m e t o ti m e i n o r d e r t o s a v e u n n e c e s s a r y 
e x p e n s e s i n c o n n e cti o n wit h s ai d f o r e cl o s u r e b ut 
u p t o t h e p r e s e nt ti m e t h e s ai d p etiti o n e r, F r a m - 
i s c z k K a r a h a s w h oll y f ail e d t o c o m pl y wit h hi s 
s ai d p r o mi s e s; t h at n o p a rt of s ai d p ri n ci p al o r 
i nt e r e st h a s b e e n p ai d a n d t h e w h ol e a m o u nt of j q  
$ 3 0 0. 0 0 t o g et h e r wit h i nt e r e st f r o m J u l y 2 4t h, 
1 9 1 4, i s d u e hi m.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at h e h a s b e e n i n-
f o r m e d a n d b eli e v e s t h at A n d r e w Li n g, t h e 
f o r m e r o w n e r of s ai d l ot off e r e d t o r e m o v e s ai d 
e n c r o a c h m e nt a n d h a d m a d e a r r a n g e m e nt s t o r e-
m o v e s ai d e n c r o a c h m e nt a n d t h at t h e s ai d F r a m - 
i s c z k K a r a a n d hi s wif e r ef u s e d t o p e r mit hi m t o 
e nt e r u p o n t h e p r e mi s e s f o r t h at p u r p o s e a n d b ut 
f o r t hi s r ef u s al s ai d e n c r o a c h m e nt w o ul d h a v e 
b e e n l o n g si n c e r e m o v e d.

D e p o n e nt f u rt h e r s a y s t h at f r o m a n e x a mi n a-
ti o n of t h e p r o p e rt y a n d f r o m t h e r e p o rt s of c o m-
p et e nt a n d di si nt e r e st e d p a rti e s, h e b eli e v e s t h at 
t h e e n c r o a c h m e nt i n q u e sti o n i s i n n o w a y d a m a g-
i n g o r h u rtf ul t o t h e s ai d F r a mi s c z k K a r a a n d 
t h at hi s p r et e n d e d d ef e n s e t o t hi s a cti o n i s o nl y a 
s u bt e rf u g e t o e s c a p e p a y m e nt of all o r s o m e p a rt 
of d e p o n e nt’ s s ai d m o rt g a g e.

D e p o n e nt t h e r ef o r e p r a y s t h at p etiti o n e r’ s p eti- „ j 
ti o n b e di s mi s s e d t o t h e e n d t h at d e p o n e nt mi g ht 
p r o c e e d wit h hi s f o r e cl o s u r e a n d e nf o r c e p a y m e nt 
of t h e m o n e y d u e hi m.

Hi s
I G N A T Z X  R A T K A W I C Z.

M a r k
S w Q r n a n d s u b s c ri b e d t o b ef o r e m e t hi s

1 0t h d a y of M a r c h, A. D., 1 9 1 7.
Wit n e s s:.

J o s e p h R at k o wit z, -
A rt h u r J. S ulli v a n,

A tt o r n e y at L a w of N. J.



O r d e r Di s c h a r gi n g » O r d e r t o S h o w
C a u s e

( Fil e d  J u n e  1 8 , 1 9 1 7)

1 Q  I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

B et w e e n \

I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d A m e l i a  I 
R a t k e w i c z , hi s wif e,  /

C o m pl ai n a nt s, l ~ 
a n d . , ) O n Bill, et c.

F e a m i s c z k  K a r a  a n d C a r o l i n a  l 

K a r a , hi s wif e, et  al s.,  ^   I 

D ef e n d a nt s. J

T hi s m att e r b ei n g o p e n t o t h e C o u rt b y R o b e rt 
H a rt g r o v e, s oli cit o r f o r d ef e n d a nt s, i n t h e 

p r e s e n c e of A d ri a n D. S ulli v a n, s oli cit o r f o r c o m-
pl ai n a nt s, a n d t h e p etiti o n a n d affi d a vit s fil e d i n 
t h e c a u s e a n d u p o n w hi c h a t e m p o r a r y r e st r ai ni n g 
o r d e r h a s b e e n g r a nt e d, h a vi n g b e e n c o n si d e r e d 
a n d a r g u m e nt s of c o u n s el h a vi n g b e e n h e a r d 
t h e r e o n.

, I t i s o n t hi s 1 8t h d a y of J u n e, Ni n et e e n H u n d r e d 
a n d S e v e nt e e n, o r d e r e d t h at t h e o r d e r t o s h o w 
c a u s e, t o g et h e r wit h r e st r ai nt t h e r ei n c o nt ai n e d, 
b e di s c h a r g e d wit h c o st s.

R e s p e ctf ull y a d vi s e d,
E. R. W A L K E R,

C.
J o h n G riffi n,

V. C.



3 7

M e m o o f V i c e - C h a n c e ll o r G ri f fi n  

C O U B T O F C H A N C E B Y O F N E W  J E B S E Y  

C h a m b e r s of
V i c e - C h a n c e l l o r  G r i f f i n

R at k e wi c z  v s.  K a r a.

J e r s e y Cit y, N. J.,
A p ril 2 0, 1 9 1 7.

A I ri a n S ulli v a n, E s q.,
2 4 3 M ai n A v e n u e,

P a s s ai c, N. J.
E o b e rt S. H a rt g r o v e, E s q., 2 q

5 7 6 N e w a r k A v e n u e,
J e r s e y Cit y, N. J . !

G e ntl e m e n:
I a m q uit e at a l o s s t o u n d e r st a n d o n w h at 

t h e o r y M r. H a rt g r o v e c aii a s s e rt a n y cl ai m 
a g ai n st t h e c o m pl ai n a nt. I a s s u m e t h at t h e c o m-
pl ai n a nt g a v e t o t h e d ef e n d a nt a f ull c o v e n a nt 
w a r r a nt y d e e d wit h c o v e n a nt s of s ei si n, ri g ht t o 
c o n v e y, p e a c e a bl e p o s s e s si o n, f u rt h e r a s s u r a n c e 
a n d w a r r a nt y. T h e c h a r g e m a d e i s t h at w h e n t hi s 
c o n v e y a n c e w a s m a d e t h e f o u n d ati o n of t h e b uil d-
i n g of a n a dj oi ni n g o w n e r e n c r o a c h e d o n t h e 
l a n d s c o n v e y e d s o m e ni n e i n c h e s, a s a c o n s e-
q u e n c e of w hi c h t h e d ef e n d a nt w a s c o m p ell e d t o 
s u e i n ej e ct m e nt a n d o bt ai n e d a j u d g m e nt i n hi s 
f a v o r, w hi c h e st a bli s h e d t h e f a ct t h at t h e titl e c o n-
v e y e d t o hi m t o t h e l o c u s i n q u o  w a s v ali d. H e

4 0



I S

M e m o of Vi c e- C h a n c ell o r G riffi n

h a d hi s o p p o rt u nit y, i n t h e ej e ct m e nt s uit, of r e-
c o v e ri n g m e s n e p r ofit s, a n d m a y still, I a s s u m e, 
s u e t h e a dj oi ni n g l a n d o w n e r f o r m e s n e p r ofit s 
a n d d a m a g e s, p r o vi d e d h e i s n ot p r e cl u d e d b y hi s 
cl ai m of a t h o u s a n d d oll a r s d a m a g e s i n t h e ej e ct- 

2 Q m e nt s uit a n d e nt e ri n g j u d g m e nt f o r si x c e nt s 
d a m a g e s.

I f h e s h o ul d r e c o v e r a g ai n st t h e c o m pl ai n a nt, 
t h e c o m pl ai n a nt c o ul d n ot r e c o v e r a g ai n st t h e a d-
j oi ni n g l a n d o w n e r f o r m e s n e p r ofit s, t h at i s, t h e 
s u m w hi c h mi g ht b e p ai d t o t h e d ef e n d a nt b e-
c a u s e t h e c o m pl ai n a nt w a s o ut of p o s s e s si o n d u r-
i n g t h e p e ri o d. H e mi g ht p o s si bl y b e s u b r o g at e d 
t o t h e ri g ht s of t h e d ef e n d a nt, a n d s o s u e. B u t 
t hi s w o ul d l e a d t o a m ulti ci pli cit y of s uit s, w hi c h 

2 q  it i s t h e p u r p o s e of e q uit y t o a v oi d. H o w e v e r, I 
a m n ot s o m u c h c o n c e r n e d wit h t hi s f e at u r e of t h e 
c a s e, b e c a u s e t h e r ul e s e e m s t o b e t h at t h e c o v e n-
a nt e e i s n ot e ntitl e d t o d e m a n d of hi s c o v e n a nt o r 
e x p e n s e s i n c u r r e d i n d ef e n di n g a s uit w hi c h s u s-
t ai n s t h e titl e a s v ali d, o r i n r e m o vi n g a n a p p a r-
e nt b ut u nf o u n d e d cl o u d o n hi s titl e. S e e 7 R ul. 
C a s. L a w, S e c. 8 5, p. 1 1 6 9.

A c a r ef ul r e a di n g of t h e c o v e n a nt s u s u all y c o n-
t ai n e d i n d e e d s wit h f ull c o v e n a nt s d o e s n ot di s- 

3 q  d o s e a n y c o v e n a nt w hi c h i s b r o k e n b y a m e r e 
e n c r o a c h m e nt, w hi c h i s i n t h e n at u r e of a t r e s p a s s.

T h e o r d e r t o s h o w c a u s e, wit h t h e r e st r ai n 
t h e r ei n, will b e di s c h a r g e d.

Y o u r s t r ul y,
J O H N  G R I F F I N.
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a

N o ti c e o f A p p e a l  

( Fil e d  J u n e  2 6, 1 9 1 7)

I N C H A N C E R Y O F N E W  J E R S E Y

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ * _ _ _ _ _ _ ! _ _ _ _ _ _ _ _  1 0

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  

R a t e w i c z , hi s wif e,
C o m pl ai n a nt s,

a n d
F r a mi s c z k  K a r a  a n d C a r o l i n a  

K a r a , hi s wif e, et  al s.,

D ef e n d a nt s.

T   T h e d ef e n d a nt s h e r e b y a p p e al f r o m t h e o r d e r 2 0 
m a d e o n t h e 1 8t' h d a y of J u n e, 1 9 1 7, a n d f r o m t h e 
w h ol e a n d e v e r y p a rt t h e r e of, s ai d o r d e r a p p e al e d 

j f r o m b ei n g m a d e i n t hi s C o u rt i n t h e a b o v e e n- 
titl e d c a u s e, di s mi s si n g t h e o r d e r t o s h o w c a u s e,

| m a d e h e r ei n, of F e b r u a r y 2 1 st, 1 9 1 7, t o t h e C o u rt 
of E r r o r s a n d A p p e al s i n t h e l a st r e s o rt i n all 

I c a u s e s.

D at e d, J u n e 2 5t h, 1 9 1 7.

R O B E R T S. H A R T G R O V E,  3 0 
S oli cit o r a n d of 

C o u n s el wit h D ef e n d a nt s.

1  I c o n c ei v e t h e r e'i s g o o d c a u s e f o r a p p e al i n t h e 
a b o v e st at e d c a u s e.

R O B E R T S. H A R T G R O V E, 
of C o u n s el wit h D ef e n d a nt s.

O n Bill, et c.

4 0
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R e a s o n s o n A p p e a l  

( Fil e d  J u l y  2 4 , 1 9 1 7j

N E W  J E R S E Y  C O U R T O F E R R O R S A N D 
1 Q A P P E A L S

B et w e e n
I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  

R a t e w i c z , hi s wif e,
C o m pl ai n a nt s- R e s p o n d e nt s, Q n  Bill, et c. 

a n d
F r a m i s c z k  K a r a  a n d  C a r o li n a  

K a r a , hi s wif e,
D ef e n d a nt s- A p p ell a nt s.

2 0  ----------- 7------------------------ -- ------

T o  t h e H o n o r a bl e  C o u rt  of  E r r o r s  a n d  A p p e al s,  
i n t h e l a st r e s o rt  i n a ll c a u s e s:

T h e p etiti o n of F r a mi s c z k K a r a a n d C a r oli n a 
K a r a, hi s wif e, t h e a p p ell a nt s i n t h e a b o v e st at e d 
c a u s e, r e s p e ctf ull y s h o w s t h at y o u r p etiti o n e r s 
fi n d t h e m s el v e s a g g ri e v e d b y a n o r d e r m a d e i n 
t h e C o u rt of C h a n c e r y of N e w J e r s e y b y hi s 
H o n o r, E d wi n R o b e rt W al k e r, C h a n c ell o r of N e w. 

3 0 J e r s e y, b e a ri n g d at e t h e 1 8t h d a y of J u n e, 1 9 1 7, 
w h e r ei n t h e s ai d F r a mi s c z k K a r a a n d C a r oli n a 
K a r a w e r e d ef e n d a nt s a n d I g nit s R at k e wi c z a n d 
A m eli a R at k e wi s c z, hi s wif e, w e r e c o m pl ai n a nt s, 
i n t hi s r e s p e ct, t o wit: T h at t h e s ai d o r d e r . a d-
j u d g e s t h at t h e o r d e r t o s h o w c a u s e, f o u n d e d o n 
t h e p etiti o n of t h e s ai d d ef e n d a nt s t o o p e n u p a n d 
v a c at e t h e fi n al d e c r e e e nt e r e d o n t h e bill of c o m-
pl ai nt i n s ai d c a u s e, a n d t o all o w t h e s ai d d ef e n d-

4 0



4 1

R e a s o n s o n A p p e al

a nt s t o fil e a n a n s w e r t h e r et o, b e di s c h a r g e d b e-
c a u s e ( a s st at e d b y t h e C o u rt ) of a w a nt of a 
m e rit o ri o u s d ef e n s e a g ai n st t h e s ai d bill of c o m-
pl ai nt.

Y o u r p etiti o n e r s h u m bl y a p p e al f r o m t h e w h ol e 
r n d e v e r y p a rt of s ai d o r d e r of t h e C h a n c ell o r, 
d at e d J u n e 1 8, 1 9 1 7, w hi c h o r d e r a dj u d g e s a s 
af o r e s ai d, o n t h e g r o u n d t h at t h e s a m e i s e r r o n e-
o u s, f o r t h at s ai d o r d e r s h o ul d h a v e a dj u d g e d t h at 
t h e s ai d p etiti o n p r e s e nt e d a m e rit o ri o u s d ef e n s e, 
a n d s ai d p etiti o n s h o ul d h a v e b e e n s u st ai n e d b y 
t h e o r d e r of t h e C h a n c ell o r a n d t h e d ef e n d a nt s 
g r a nt e d r eli ef p r a y e d f o r t h e r ei n, a n d s ai d p eti-
ti o n s h o ul d h a v e b e e n r et ai n e d u n d e r t h e s ai d 

o r d e r a p p e al e d f r o m.
Y o u r p etiti o n e r s t h e r ef o r e p r a y t h at s ai d o r d e r 

of t h e s ai d C h a n c ell o r m a y b e, i n t h e p a rti c ul a r s 
af o r e s ai d, r e v e r s e d, s et a si d e a n d f o r n ot hi n g 
h ol d e n, a n d t h at y o u r p etiti o n e r s m a y h a v e s u c h 
r eli ef i n t h e p r e mi s e s a s t o t hi s H o n o r a bl e C o u rt 
s h all s e e m m e et.

R O B E R T S. H A R T G R O V E,
S oli cit o r f o r a n d of 

C o u n s el wit h A p p ell a nt s. "



4 2

A n s w e r  t o P e t i t i o n  o f A p p e a l

N E W  J E R S E Y  C O U R T O F E R R O R S A N D 
A P P E A L S

1 0 B et w e e n

I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  
R a t k e w i c z , hi s  wif e.

C o m pl a n a nt s- R e s p o n d e nt s.
a n d

F r a mi s c z k  K a r a  a n d  C a r o li n a  
K a r a , hi s  wif e,,

D ef e n d a nt s- A p p ell a nt s.

2 0  T h e a n s w e r of t h e a b o v e n a m e d r e s p o n d e nt s t o 
t h e p etiti o n of a p p e al of t h e a b o v e n a m e d a p- 
p ell a nt s.

T h e s e r e s p o n d e nt s, n ot a c k n o wl e d gi n g all o r a n y 
of t h e m att e r s, w hi c h i n t h e s ai d p etiti o n of a p-
p e al s a r e c o nt ai n e d t o b e t r u e, f o r a n s w e r t h e r et o, 
n e v e rt h el e s 8, s a y a n d a d mit, t h at a n o r d e r w a s o n

. e .  ' a y  * ^u n e > l a st p a st, m a d e a n d e nt e r e d
m t h e C o u rt of C h a n c e r y, i n t h e c a u s e f o r t h at 
p u r p o s e m e nti o n e d i n t h e s ai d p etiti o n, a s i s 

3 0 ^ e r ei a st at e d; b ut - s t o t h e s u b st a n c e a n d f o r m 
t h e r e of, t h e s e r e s p o n d e nt s p r a y t o r ef e r t h e r et o 
w h e n t h e s a m e s h all b e p r o d u c e d. A n d t h e s e r e-
s p o n d e nt s a r e a d vi s e d a n d b eli e v e, t h at t h e s ai d 
o r d e r i s a g r e e a bl e t o e q uit y, a n d t h e y p r a y t h at 
t h e s a m e m a y b e affi r m e d wit h c o st s t o b e a d-
j u d g e d t o t h e s e r e s p o n d e nt s.

A D R I A N D. S U L L I V A N, 
S oli cit o r f o r R e s p o n d e nt s.

4 0
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A n s w e r t o P etiti o n of A p p e al 

( E n d o r s e d )
C o n s e n t

I h e r e b y c o n s e nt t o t h e fili n g of t h e wit hi n a n-
s w e r a s wit hi n t h e ti m e r e q ui r e d b y l a w.

D at e d,' S e pt e m b e r 2 1, 1 9 1 7. 1 0

R O B E R T S. H A R T G R O V E,
S o P r f o r A p p ell a nt s.

#



M .



N e w J e r s e y C o u rt ot E r r o r s 

a n d A p p e al s

I g n i t s  R a t k e w i c z  a n d  A m e l i a  

R a t k e w i c z , hi s  wif e,
C o m pl ai n a nt s- r e s p o n d e nt s,

a n d
F r a mi s g z k  K a r a  a n d  C a r o l i n e  

K a r a , hi s  w if e,  et  o l ,

D ef e n d a nt- A p p ell a nt s.

A P P E L L A N T S ’ B R I E F  

Q u e s t i o n a t I s s u e

T h e q u e sti o n r ai s e d b y t h e Vi c e- C h a n c ell o r a n d 
a r g u e d b y C o u n s el i n t h e C o u rt b el o w, a n d u p o n 
w hi c h t h e m oti o n o n t h e pl e a di n g s fil e d h e r ei n 
w a s d e ci d e d, w a s w h et h e r t h e d ef e n d a nt s- a p p el- 
l a nt s, a s p u r c h a s e r s, h a d, b y r e a s o n of c e rt ai n e n-
c r o a c h m e nt s u p o n t h e l a n d p u r c h a s e d, a ri g ht of 
a b at e m e nt of t h e p u r c h a s e m o n e y m o rt g a g e, h el d 
b y t h e c o m pl ai n a nt s- r e s p o n d e nt s, a n d w hi c h w a s 
t h e s u bj e ct of t h e f o r e cl o s u r e p r o c e e di n g s.

N o q u e sti o n of l a c h e s of t h e d ef e n d a nt s- a p p el- 
l a nt s w a s r ai s e d, n o r w a s t h e q u e sti o n of t h e ri g ht 
of t h e C h a n c e r y C o u rt t o o p e n a fi n al d e c r e e t o 
l et i n a m e rit o ri o u s d ef e n s e.

» O n Bill, E t c.
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P O I N T  I .

T h e e x i s t e n c e o f t h e e n c r o a c h m e n t s u p o n  

t h e l a n d  p u r c h a a s e d b y t h e a p p e l l a n t s f r o m  

t h e r e s p o n d e n t s , b y t h e b u i l d i n g s o f t h e a d -

j o i n i n g  l a n d  o w n e r s , a t t h e t i m e o f t h e d e -

l i v e r y  o f t h e d e e d o f c o n v e y a n c e , w a s a  

b r e a c h o f t h e c o v e n a n t s o f w a r r a n t y  c o n -

t a i n e d  i n  t h e d e e d o f c o n v e y a n c e .

P O I N T  I I .

T h e j u d g m e n t r e c o v e r e d b y t h e a p p e l l a n t s  

i n  t h e e j e c t m e n t p r o c e e d i n g s a g a i n s t t h e e n -  

e n c r o a c h e r s w a s a r e c o v e r y u p o n a c o n c u r -

r e n t r e m e d y w h i c h  d i d n o t p r e c l u d e a r e c o v -

e r y a g a i n s t t h e c o n v e y a n c e r s f o r a  b r e a c h o f  

c o n t r a c t .

P O I N T  I I I .

T h e a p p e l l a n t s a r e e n t i t l e d  t o a r e c o v e r y  

i n  t h e f o r e c l o s u r e p r o c e e d i n g s a g a i n s t t h e  

r e s p o n d e n t s f o r a l l l o s s e s a n d e x p e n s e s i m -

m e d i a t e a n d c o n s e q u e n t i a l u p o n t h e b r e a c h  

o f t h e c o v e n a n t s o f w a r r a n t y , b y  r e a s o n o f

( a) E nf o r c e m e nt of t h ei r ri g ht t o p o s s e s si o n 

of t h e l a n d e n c r o a c h e d u p o n.
( b) Di mi n uti o n i n t h e v al u e of t h e l a n d o n a c-

c o u nt of t h e c o nti n u o u s e n c r o a c h m e nt s.

A R G U M E N T .

P O I N T  I.

T h e e x i s t e n c e o f t h e e n c r o a c h m e n t s u p o n  

t h e l a n d  p u r c h a s e d b y  t h e a p p e l l a n t s f r o m  

t h e r e s p o n d e n t s , b y  t h e b u i l d i n g s o f t h e a d -

j o i n i n g  l a n d o w n e r s , a t t h e t i m e o f t h e d e -

l i v e r y  o f t h e d e e d o f c o n v e y a n c e ,  w a s a  

b r e a c h o f t h e c o v e n a n t s o f w a r r a n t y  c o n -

t a i n e d  i n  t h e d e e d o f c o n v e y a n c e .
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A . I n t h e c o n v e y a n c e of r e al e st at e, a n e n-
c r o a c h m e nt, p e r m a n e nt i n c h a r a ct e r b y r e a s o n of 
t h e o v e rl a p pi n g of t h e b uil di n g of t h e a dj oi ni n g 
l a n d o w n e r s, i s a d ef e ct i n t h at titl e of t h e p r o p-

e rl y c o n v e y e d, si n c e
1.  T h e p u r c h a s e r o bt ai n e d a titl e w hi c h i s u n-

m a r k et a bl e.
S e e, ~

W alt e r v s. Mit c h ell, 9 2 P a c. 3 1 5.
K al p a n v s. B e r g m a n, 1 0 7 N. Y. S. 7 1 9.
R e y n ol d s v s. W y n n e, 1 0 5 N. Y. S. 8 4 9.
Pl a c e v s. D u dl e y, 5 8 N. Y. S. 8 0 2.

B. T h e r e i s a n i m pli e d c o v e n a nt i n t h e d e e d of 
c o n v e y a n c e t h at n o e n c r o a c h m e nt s s h o ul d e xi st 
u p o n a p p ell a nt s’ l a n d at t h e ti m e of t h e t r a n sf e r, 

si n c e
1. T h e a p p ell a nt s w e r e e ntitil e d t o t h e a ct u al 

p o s s e s si o n of all t h e l a n d a n d p r e mi s e s s et f o rt h 
i n t h e d e e d.

2. U n d e r a c o nt r a ct t o p u r c h a s e, t h e a p p ell a nt s 
c o ul d n ot h a v e b e e n c o m p ell e d t o a c c e pt t h e d e e d 
of c o n v e y a n c e wit h e n c r o a c h m e nt s u p o n t h e l a n d. 
S e e,

Pl a c e v s. D u dl e y, s u p r a.
W alt e r v s. Mit c h ell, s u p r a.

C. T h e e n c r o a c h m e nt s u p o n t h e l a n d at t h e ti m e 
of t h e d eli v e r y of t h e d e e d, a n d t h ei r c o nti n u ati o n 
t h e r e of, w a s n ot a q ui et p o s s e s si o n of t h e l a n d b y 
t h e a p p ell a nt s w h e r e b y t h e y h el d, o c c u pi e d, a n d 
p o s s e s s e d t h e s a m e wit h o ut a n y i nt e r r u pti o n of a 
t hi r d p e r s o n.
S e e,

C o m p S t at. V ol. I I. Tit. C o n v e y a n c e 
p 1 5 7 1, S e e 1 0 9.
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D . T h e f ail u r e of t h e r e s p o n d e nt s, a s v e n d o r s, 
t o r e m o v e t h e e n c r o a c n m e nt s f r o m t h e a p p ell a nt s’ 
f u n d w a s a vi ol ati o n of t h ei r l e g al d ut y, u n d e r t h e 

Cji n r . ct, si n c e
1. A p p ell a nt s w e r e e ntitl e d t o f ull p o s s e s si o n of 

t h e l a n d.
2. I n d e r t h e c o v e n a nt of “ f u rt h e r a s s u r a n c e, ” 

t h e i nt e nt a n d p u r p o s e i s t o gi v e eff e ct a n d o p e r a-
ti o n t o t h e e st at e a n d i nt e r e st c o n v e y e d b y t h e 

d e e d.
S e e,.

Z a b r’ s ki e v s. B a u d e ni st el, ( N. J. ) 2 0, 
A tl. Ii e p. 1 6 8.

C o m p. S t at. V ol. I I. Tit. C o n v e y a n c e s 
p. 1 5 7 1, S e c. 1 1 0.

E. T h e i n si st m e nt of t h e a p p ell a nt s i s u p o n 
r e s p o n d e nt s’ l a c k of s ei zi n i n f a c t t o all t h e l a n d 
d e e d e d at t h e ti m e of t h e c o n v e y a n c e s w h e r e b y a p-
p ell a nt s h a v e b e e n c o nti n u o u sl y di st u r b e d i n p o s-
s e s si o n.
S e e,

PI a c e v s. D u dl e y, s u p r a.

F. T h e j u d g m e nt i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s 
i s n eit h e r e st o p p el i n p ai s  o r of r e c o r d s o a s t o 
r e n d e r t h e a p p ell a nt s’ titl e t o t h e l a n d m a r k et-
a bl e, si n c e

1. T h e e n c r o a c h m e nt s still r e m ai n u p o n t h e 
l a n d e v e n aft e r t h e i s s u a n c e of e x e c uti o n o n t h e 
j u d g m e nt i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s.

2. R e s o rt m u st b e h a d t o f u rt h e r j u di ci al p r o-
c e e di n g s t o gi v e a p p ell a nt s u n di st u r b e d a n d a b s o-
l ut e p o s s e s si o n t o t h e l a n d c o n v e y e d.
S e e,

R ut h e rf o r d L o a n & I m p r o v e m e nt C o. 
v s. S a nt ri c k ( N. J. ) 4 4 A tl. R e p. 9 3 8.

H a r t v s. L e o n a r d 4 2 N. J. E. 4 1 6.
S h atf o r d v s. L y o n s, 3 7 N. J. E. 9 4.
Hi s c h b e r g v s. Fl m s e r 1 0 1 A tl. R e p. 

1 9 1.



o

G . T h e st ri p of l a n d e n c r o a c h e d u p o n c a n n ot 
b e s ai d t o b e i n c o n s e q u e nti al.

S e e,
Hi r s c h b e r g v s. Fl u s s e r ( N. J. ) s u p r a.

P O I N T  I I .

T h e j u d g m e n t r e c o v e r e d b y t h e a p p e l l a n t s  

i n  t h e e j e c t m e n t p r o c e e d i n g s a g a i n s t t h e e n -  

c r o a c h e r s w a s a r e c o v e r y u p o n a c o n c u r r e n t  

r e m e d y w h i c h  d i d n o t p r e c l u d e o f a r e c o v e r y  

a g a i n s t t h e c o n v e y a n c e r s f o r a b r e a c h o f c o n -

t r a c t .

\  A. T h e di s p ut e a n d u n c e rt ai nt y a s t o t h e a p p el-
l a nt s ’ l a c k of p o s s e s si o n t o t h e st ri p of l a n d e n-
c r o a c h m e nt u p o n w a s s et at r e st b y t h e j u d g m e nt 
i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s.
S e e,

Hi s c h b e r g v s. Fl u s s e r, s u p r a.
B. T h e r e c o v e r y of d a m a g e s b y t h e a p p ell a nt s 

i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s w a s f o r t h e t o rti o u s 
a ct s of t h e di s s ei z o r.
S e e,

1 5 C y c. Tit. Ej e ct m e nt, p. 2 0 8.
Kli n e v s. Willi a m s ( N. J. ).
5 4 A tl. R e p. 5 5 6.

C. T h e r e c o v e r y of j u d g m e nt a n d d a m a g e s b y 
t h e a p p ell a nt s i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s w a s 
n ot a n el e cti o n of r e m e di e s i n s ati sf a cti o n of i nj u r-
i e s c o m mitt e d b y t h e r e s p o n d e nt s, si n c e

1. M e s n e p r ofit s o r d a m a g e s f o r w a st e c a n b e 
r e c o v e r e d o nl y a g ai n st tfi e di s s ei z o r s.

2. T h e a p p ell a nt s’ ri g ht of a cti o n a g ai n st t h e 
r e s p o n d e nt s a r o s e o ut of t h ei r b r e a c h o n c o nt r a ct.
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o.  ri h e t w o a cti o n s a r e c o n c u r r e nt, c o n si st e nt, 
a n d r ei n e d. al of w r o n g s diff e r e nt i n c h a r a ct e r.
S e e,

C a rli sl e v s. C o o p e r, 1 8 N. J. E. 2 4 1.
l o C y c. Tit. El e cti o n of R e m e di e s, p.

2 5 2.
P att e r s o n v s. B a k e r, 5 1 N. J. E. 4 9.
M c Mi c h a el v s. H o r a y, ( N. J. ) 1 0 0, A tl.

R e p. 2 0 5.

P O I N T  I I I .

T h e a p p e l l a n t s a r e e n t i t i l e d  t o a r e c o v e r y  

i n  t h e f o r e c l o s u r e p r o c e e d i n g s a g a i n s t t h e  

r e s p o n d e n t s f o r a l l l o s s e s a n d e x p e n s e s , i m -

m e d i a t e a n d c o n s e q u e n t i a l u p o n t h e b r e a c h  

o f c o v e n a n t s o f w a r r a a n t y , b y r e a s o n o f

( a) E nf o r c e m e nt of t h ei r ri g ht t o p o s s e s si o n of

l a n d e n c r o a c h e d u p o n.
( b) Di mi n uti o n i n t h e v al u e of t h e l a n d o n a c-

c o u nt of t h e c o nti n u o u s e n c r o a c h m e nt s.
A. Si n c e t h e e n c r o a c h m e nt s u p o n t h e l a n d c o n-

v e y e d w er e a b r e a c h of c o nt r a ct, d a m a g e s, a s a n 
el e m e nt a r y p r o p o siti o n of l a w, a r e r e c o v e r a bl e b y 
t h e a p p ell a nt s.

B. A r e c o v e r y a g ai n st t h e r e s p o n d e nt s f o r 
b r e a c h of w a r r a nt y w o ul d i n cl u d e, a s c o n s e q u e nt-
i al a n d i m m e di at e d a m a g e s, all r e a s o n a bl e e x p e n-
s e s i n c u r r e d b y t h e a p p ell a nt s i n t h ei r p r o s e c uti o n 
of t h e ej e ct m e nt s uit, si n c e

1.  T h e s e e x p e n s e s c o ul d n ot b e r e c o v e r e d i n t h e 
ej e ct m e nt p r o c e e di n g s, alt h o u g h a p p ell a nt s w e r e 
s u c c e s sf ul.
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2. T h e c o v e n a nt of “ f u rt h e r a s s u r a n c e ”  i m-
p o s e d t h e o bli g ati o n u p o n t h e r e s p o n d e nt s t o r e-
m o v e t h e e n c r o a c h m e nt s u p o n a p p ell a nt s’ l a n d. 

S e e,
Pi k e v s. D al y, 5 4 N. J. L. 4.
Z a b ri s ki e v s. B a u d e ni st el, s u p r a.
1 3 C y c. Tit. D a m a g e s, p. 8 2.
D u b oi s v s. H e r mi n e e 5 6 N. Y. 6 7 2. 
C o oli d g e v s. Bi n g h a m, 5 M et e. ( M a s s. ) 

6 8 .

L. R. E x c h. 3 5.

C. U n d e r t h e e q uit a bl e r ul e a n d t h e C h a n c e r y 
A c t, a cti o n s f o r b r e a c h of c o nt r a ct a n d f o r d e c eit 
c a n b e c o u nt e r cl ai m e d i n a f o r e cl o s u r e p r o c e e e d- 
i n g.
S e e,

O ’ B ri e n v s. H ulfi s h 2 2 N. J. E. 4 7 2. 
C a rt e r v s. E x e c ut o r s et c. 2 3 N. J. E. 

2 7 0.
C h a n c e r y R ul e s, 1 9 1 6, p. 6, r ul e 2 8.

D. A  C o u rt of C h a n c e r y will i n d e m nif y t h e a p-
p ell a nt s f o r a n y e x c e s s o v e r w h at t h e y w o ul d h a v e 
p ai d f o r t h e l a n d wit h k n o wl e d g e of t h e e n-
c r o a c h m e nt s t h e r e o n, t o b e e x a ct e d u n d e r t h e f o r e-
cl o s u r e of t h e p u r c h a s e m o n e y m o rt g a g e.
S e e,

O ’ B ri e n v s. H ulfi s h, s u p r a,  at p. 4 7 5.

E. W h e n e v e r a w r o n g h a s b e e n d o n e f o r w hi c h 
t h e l a w aff o r d s n o r eli ef, e q uit y will aff o r d a r eli ef, 
e v e n t h o u g h n o p r e c e d e nt c a n b e f o u n d.
S e e,

E a rl e v s. A m e ri c a n S u g a r C o. 7 4 N. J. 
E. 7 5 1.

P al m e r v s. P al m e r 8 4 N. J. E. 5 9 0.



C O N C L U S I O N .

1. T h e j u d g m e nt i n t h e ej e ct m e nt p r o c e e di n g s 
w a s d e cl a r at o r y of p o s s e s s o r y ri g ht s, a s w ell a s of 
titl e t o t h e st ri p of l a n d i n v ol v e d.

2. T h e s e p o s s e s s o r y ri g ht s a r e still u n s ati sfi e d.
3. T h e d ut y w a s a n d i s i n c u m b e nt u p o n t h e r e-

s p o n d e nt s a s c o v e n a nt o r s t o s ati sf y t h e s e p o s-
s e s s o r y ri g ht s.

4. O bli g o r s a r e a n s w e r a bl e f o r all b r e a c h e s of 
d ut y.

5. T h e r e m e di e s a g ai n st t h e di s s ei z o r s a n d t h e 
c o v e n a nt o r s a r e s e p a r at e a n d di sti n ct.

6. E q uit y d eli g ht s i n d oi n g j u sti c e a n d n e v e r 
s uff e r s a w r o n g t o g o wit h o ut a r e m e d y.

R e s p e ctf ull y s u b mitt e d, 
R O B E R T S. H A R T O R O V E, 

S oli cit o r a n d of C o u n s el 

f o r d ef e n d a nt s- a p p ell a nt s.






